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LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

Liite 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 2. Kaavaluonnoksesta saadut lausunnot

Kaavan selvitykset on lueteltu kappaleessa 2.4 Kaavan selvitykset. Lahdeaineistoon ja tehtyihin selvityk-
siin/suunnitelmiin on mahdollisuus tutustua yhdyskuntasuunnittelussa.



1 Tiivistelma

1.1 Kaava-alue

Kukkulan osayleiskaavan suunnittelualue muodostuu keskeisesta Keskussairaalanmaen alueesta.
Alue sijaitsee noin 2,5 km Jyvaskylan keskustasta lounaaseen. Suunnittelualueeseen sisaltyvét
Keski-Suomen Sairaala Novan ja vanhan keskussairaalan alueet, Jyvaskylan koulutuskuntayhtymé
Gradian Kukkulan kampusalue seka Kilpisen yhtenaiskoulun ja Kukkumaen paivakodin alue. Suun-
nittelualue rajautuu pohjoisessa Keskussairaalantiehen, lannessa Lansivaylaan ja etelassa Kukku-

maentiehen.
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti ja rajaus.

Suunnittelualue on valtaosin rakennettua sairaala-aluetta, jota hallitsevat vuonna 2020 avatun Sai-
raala Novan ja vanhan keskussairaalan rakennusten liséksi Gradian Kukkulan kampusrakennukset.

Alueelle laaditaan aluevarausosayleiskaava mittakaavassa 1:5 000, joka toimii pohjana alueen ase-

makaavoitukselle.

1.2 Kaavaprosessin vaiheet

Valmisteluvaihe
Kaavoituksen vireilletulosta tiedotettiin sanomalehti Keskisuomalaisessa 8.12.2023.

= Kukkulan aloitusvaiheen yleisétilaisuus jarjestettiin 4.4.2024.

Luonnosvaihe
Osayleiskaavaluonnos kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssa 5.11.2024.

Osayleiskaavaluonnos alueidenkayttélain 308:n mukaisesti nahtavilla 15.11. —16.12.2024
valisen ajan.
= Luonnosvaiheen asukastilaisuus jarjestettiin 28.11.2024.



Ehdotusvaihe
= Osayleiskaavaehdotus kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssé xx.xx.202x.

= Alueidenkayttolain 658:n mukaisesti nahtavilla xx.xx.—xx.xx.202x.

Hyvaksymisvaihe
= Osayleiskaavaehdotus kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssé xx.xx.202x.
= QOsayleiskaavaehdotus kaupunginhallituksen kasittelyssa xx.xx.202x.

= Osayleiskaavaehdotus hyvéaksyttiin kaupunginvaltuustossa xx.xx.202x.

1.3 Yhteystiedot

Jouni M&karainen, yleiskaavasuunnittelija
Jyvaskylan kaupunki

Yhdyskuntasuunnittelu ja kaupunkilikenne
Postiosoite: PL 233, 40101 Jyvaskyla
Kéayntiosoite: Hannikaisenkatu 17

Puh. 040 186 5093

Sahkdpostiosoite: etunimi.sukunimi@jyvaskyla.fi

2 Tavoitteet ja lahtokohdat

2.1 Suunnittelun tarve ja kdynnistaminen

Osayleiskaava laaditaan Jyvaskylan kaupungin aloitteesta. Osayleiskaavan tarkoituksena on muo-
dostaa Kukkulan alueen maankayton ja liikenteen kehittdmisen periaatteet, osoittaa eri paatoiminto-
jen sijoittuminen seka osoittaa alueen keskeiset kulttuurihistorialliset ja luontoarvot. Osayleiskaava
ohjaa alueen mythempéaa ja vaiheittain etenevaa asemakaavoitusta.

Keski-Suomen Sairaala Nova valmistui loppuvuodesta 2020 ja se otettiin kayttdon tammikuussa
2021. Uuden sairaalan rakentamisen myoéta suuri osa vanhan keskussairaalan kiinteistoista jai ilman
kayttoa.

Kukkulan osayleiskaavan laatiminen liittyy Kukkulan kiinteistokehityshankkeeseen. Keski-Suomen
sairaanhoitopiiri ja kolmen yrityksen muodostama konsortio sopivat vanhan keskussairaalan aluei-
den kiinteistbkaupasta vuonna 2021. Kiinteistosopimusta on kevaalla 2023 tarkennettu Keski-Suo-
men hyvinvointialueen paatokselld. Keski-Suomen keskussairaalan alueen vanhojen kiinteistdjen
omistuksissa on tapahtunut useita muutoksia vuoden 2023 jalkeen. Jyvaskylan Kukkulan Kehitys Oy
vastaa vanhan keskussairaalan alueen kiinteistokehittamisesta. Jyvaskylan Kukkulan Kehitys Oy on
Ovaro Kiinteistosijoitus Oyj:n taysin omistama yhtio.

Jyvaskylan koulutuskuntayhtyma Gradia on osayleiskaavan yhteydessa tutkinut omistamansa Kuk-
kulan kampuksen kiinteistokehitysmahdollisuuksia. Koulutuskuntayhtyman valtuusto on hyvaksynyt
kevaalla 2025 kiinteist6jen kehittamisohjelman, jonka mukaan Kukkulan kampuksen toiminnot siir-
tyvat muille kampuksille kesdan 2029 mennessa.



2.2 Tavoitteet

2.2.1 Yleiset tavoitteet

Tavoitteena on laatia oikeusvaikutteinen osayleiskaava, joka toimii pohjana alueen asemakaavoi-
tukselle.

Kukkulan alueen kehittamisen tavoitteena on monipuolisen tyopaikkojen, palveluiden ja asu-
misen alueen muodostaminen. Suunnittelun tavoitteena on my6s turvata keskeiset viher- ja virkis-
tysalueet seka niiden yhteydet.

Osayleiskaavassa esitetdan tavoitellun maankayton kehityksen periaatteet ja osoitetaan tarpeelliset
alueet yksityiskohtaisen kaavoituksen ja muun suunnittelun seké rakentamisen ja muun maankayton
perustaksi.

2.2.2 Valtakunnalliset alueiden kayton tavoitteet (VAT)

Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat tulleet voimaan 1.4.2018 ja se korvaa
aiemmat (2000 ja 2008) paatokset valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista.

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:
1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava likkuminen

2. Tehokas liikennejarjestelméa

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympadristd seka luonnonvarat

5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

2.2.3 Yleiskaavan sisaltovaatimukset

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon maakuntakaava seka alueidenkayttélain 39 8:n
asettamat muut sisaltdvaatimukset:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;
2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto;
3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seké energia-, vesi- ja
jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestdmiseen ympadristén, luonnonvarojen ja talouden kannalta
kestavalla tavalla;

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vdestoryhmien kannalta tasapainoiseen elinym-
paristoon;

6) kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset;

7) ymparistéhaittojen vahentaminen;

8) rakennetun ympaéristén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seka

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.



Edella 2 momentissa tarkoitetut seikat on selvitettéava ja otettava huomioon siina maarin kuin laadit-
tavan yleiskaavan ohjaustavoite ja tarkkuus sita edellyttavat.

Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta haittaa.

2.3 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatdkset ja selvitykset

Maakuntakaava

Alueella on voimassa maakuntavaltuuston 1.12.2017 hyvaksyma Keski-Suomen maakuntakaava,
joka on tullut voimaan 26.1.2018. Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu maakunnallisesti
merkittavaksi tiivistettavaksi taajamaksi. Suunnittelualueen lansiosaan on merkitty nyt purettu ja
maakaapelilla korvattu voimalinja. Maakuntakaavassa suunnittelualuetta koskevat laajemmat kes-
keista Jyvaskylan kaupunkialueelle osoitetut kaupan vyohykkeen ja kulttuuriympariston vetovoima-
alueen merkinnat. Maakuntakaavassa Keski-Suomen keskussairaala ja ns. Keskussairaalanmaki
on osoitettu maakunnallisesti merkittdvana rakennetun kulttuuriympéaristén kohteena.

Maakunnallisesta merkittéavan tiivistettavan taajaman suunnittelumaarays on seuraava: Taajamaa
yllapidetdan ja kehitetdén seudullisesti kattavien palvelujen keskuksena. Kehittdmisessa hyodyn-
netaan olemassa olevaa rakennetta kiinnittden huomiota viihtyisyyteen ja esteettémyyteen. Alueen
suunnittelussa on otettava huomioon kevyen liikkenteen ja joukkoliikenteen tarpeet seka turvattava
maakunnallisesti ja valtakunnallisesti arvokkaat kulttuuriymparistot ja luonnonsuojelun kohteet.
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Kuva 2. Ote maakuntakaavasta. Suunnittelualueen sijainti on osoitettu sinisella ympyralla.

>

Keski-Suomen maakuntakaavan lisaksi alueella on voimassa maakuntavaltuuston 8.12.2023 hy-
vaksyma ja 1.10.2025 lainvoimaiseksi tullut Keski-Suomen maakuntakaava 2040. Maakuntakaa-
vassa Kukkulan osayleiskaavan alueelle ei ole esitetty uusia tai kumottavia merkintoja.

Maakuntakaavassa Keski-Suomen keskussairaalan alue ja ns. Keskussairaalanmé&ki on osoitettu
maakunnallisesti merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi.
Jyvaskylan kaupungin yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen Jyvaskylan kaupungin yleiskaava (hyvaksytty
10.11.2014, tullut voimaan 25.11.2016), joka koostuu seitsemastd oikeusvaikutteisesta kaavakar-
tasta.



Jyvaskylan yleiskaavakartalla 1/7 suunnittelualue on osoitettu kestavan liikkumisen taajamaksi.
Suunnittelualuetta rajaavat Lansivayla ja Keskussairaalantie on kaavassa osoitettu paakaduiksi.
Edella mainitut katuyhteydet on osoitettu yleiskaavassa myos keskeisen joukkoliikennekaytavaksi ja
pyorailyn paareitiksi yleiskaavakartalla 6/7.

My0s yleiskaavassa alueelle on osoitettu maakunnallisesti arvokkaaksi rakennetuksi kulttuuriympa-
ristoksi kartalla 5/7.

Laadittava osayleiskaava tarkentaa suunnittelualueen yleiskaavaa. Osayleiskaavan tultua lainvoi-
maiseksi, se korvaa alueella voimassa olevan Jyvaskylan kaupungin yleiskaavan.
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Kuva 3. Ote Jyvaskylan kaupungin yleiskaavasta. Suunnittelualueen sijainti on osoitettu sinisella ympyralla.
Jyvaskylan yleiskaava 2050

Jyvaskylan yleiskaava 2050 on tullut vireille 9.1.2024. Jyvaskylan yleiskaavan paatarkoitus on ohjata
Jyvaskylan yhdyskuntarakenteen kehitystéa seuraavina vuosikymmenina kaupungin tavoitteiden
suuntaan. Yleiskaavan tavoitevuosi on yleiskaavan nimen mukaisesti 2050. Jyvaskylan yleiskaavan
2050 ensimmainen luonnos oli nahtavilla alkuvuodesta 2025.

Jyvaskylan yleiskaava 2050 korvaa Jyvaskylan kaupungin yleiskaavan niilla alueilla, missa ei ole
voimassa yksityiskohtaisempaa osayleiskaavaa. Jyvaskylan yleiskaavan 2050 ei ole tarkoitus tulla
voimaan Kukkulan osayleiskaavan alueella, koska alueen osayleiskaavaa on laadittu yhtaaikaisesti
Jyvaskylan yleiskaavan 2050 kanssa.

Asemakaavatilanne

Asemakaavassa suunnittelualue on paaosin osoitettu sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien
rakennusten korttelialueeksi (YS, YS-1) ja opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi
(YO-4). Liséksi asemakaavassa alueelle on osoitettu liikennejarjestelyt katualuein ja ajoyhteyksin
seka pyséakdintijarjestelyt. Asemakaavoissa on osoitettu suojeltavat rakennukset seka luonnonmu-
kaisena sailytettavat metsaalueet ja puustoisena sailytettavat alueet. Suurimmalla osalla suunnitte-
lualueesta on voimassa vuonna 2011 ja vuonna 2015 hyvaksytyt asemakaavat. Vuonna 2024 van-
han keskussairaalan alueelle hyvaksyttiin vaiheasemakaava, jonka tavoitteena on mahdollistaa



vanhan keskussairaalan alueen rakennusten kayttdminen voimassa olevan asemakaavan maarayk-
sid monipuolisempiin kayttotarkoituksiin.

Kuva 4. Ote ajantasa-asemakaavasta.
Rakennusjarjestys

1.1.2017 voimaan tullut Jyvaskylan kaupungin rakennusjarjestys ohjaa rakentamista koko Jyvasky-
lan alueella. Jyvaskylan kaupunki on aloittanut alkuvuodesta 2025 rakennusjarjestyksen uudistami-
sen.

Pohjakartta

Pohjakarttana kaytetdan Jyvaskylan kaupungin maastokarttaa.

2.4 Alueelle laaditut selvitykset ja suunnitelmat

Suunnittelualueelle on laadittu useita asemakaavoja 2000-luvun kuluessa. Niiden yhteydessa on
laadittu likenne-, hulevesi-, luonto- ja rakennushistoriaselvityksia.

Keski-Suomen sairaanhoitopiirin toimesta vanhan keskussairaalan alueelle laadittin Kukkulan tay-
dennysrakentamisen ideasuunnitelmaa (2019). Suunnitelman lisaksi tassa yhteydessa laadittiin:

o Kukkulan kestavan liikkumisen suunnitelma (2019)
e Hulevesi-, maisema- ja viherrakenneselvitys (2019)

Kukkulan osayleiskaavaluonnoksen laadinnan aikana ja yhteydessa alueelle on laadittu:
e Rakennesuunnitelmia vanhan keskussairaalan ja Gradian alueelle (2023-2024)
e Osayleiskaavan liikenneselvitys (2024)

e Hulevesiselvitys (2024)



Selvitys kaupan sijaintiperiaatteista (2024)

Kukkulan osayleiskaavaehdotuksen valmistelun aikana on laadittu seuraavat selvitykset:

Maisema-, hulevesi- ja viherrakenneselvitys seka viheralueiden ideasuunnitelma (2025)
Kukkulan alueen luontoarvojen kooste (2025)

Alueellinen selvitys ja rakennusinventointi Kukkulan alueelta (2025)

Alueen rakennusdokumentointi (2025)

Keuruuntien liittyméan toimivuuden lisatarkastelu (2025)

Muut keskeiset asiakirjat ja taustaselvitykset:

Jyvaskylan kaupunkistrategia

Jyvaskylan seudun MAL kehityskuva

Jyvaskylan kaupungin yleiskaavaa ja Jyvaskylan yleiskaavaa 2050 koskevat selvitykset
Linkki tulevaisuuteen 2030

Jyvaskylan pyorailyn edistdmisohjelma. Pyorailyn paa- ja aluereittisuunnitelmat.

3 Suunnittelualueen nykytilanne

3.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on valtaosin rakennettua sairaala-aluetta, jota hallitsevat vuonna 2020 avattu Sai-
raala Novan ja vanhan keskussairaalan rakennusten liséksi Gradian Kukkulan kampusrakennukset.
Suunnittelualueen itdosassa sijaitsevat Kilpisen yhtenaiskoulun ja Kukkuméen paivakodin rakennuk-

set.

Kuva 5. Kukkulan aluetta syyskuussa 2024.
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Maisemakuvassa suunnittelualue on merkittavalla ja nakyvalla paikalla vilkasliikenteisten teiden var-
rella. Alue on osa selannealuetta, joka jatkuu Laajavuoresta etelan suuntaan. Suunnittelualueen kor-
keuserot ovat suuret. Alueen luonnonymparistéjen maara on vahainen, mutta olemassa olevilla met-
séisilla alueilla on merkitysta mm. liito-oravan kulkuyhteyksina.

Alueen paakatuverkko muodostuu alueen pohjoispuolisesta Keskussairaalantiesta ja lansipuolisesta
Lansivaylasta seka etelapuolisesti Kukkumaentiesta. Alueen sisdinen katuverkko perustuu Hoitajan-
tiehen. Alueen pysakaointi on nykytilanteessa sijoittunut p&éosin keskitettyinin pysakointilaitoksiin ja
maantasopysakointiin. Kavelyn ja pyorailyn yhteydet perustuvat Lansivaylan, Keskussairaalantien ja
Kukkumaentien yhteydessa kulkeviin pyoraily- ja jalankulkuvayliin. Lansivaylan varteen ja osin Kes-
kussairaalantien varteen on toteutettu pyorailyn paareittid, jossa jalankulku ja pyoréily on eroteltu
omille kaistoilleen.

3.2 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue on valtaosin rakennettua sairaala-aluetta, jota hallitsevat vuonna Sairaala Novan ja
vanhan keskussairaalan rakennusten lisdksi Gradian Kukkulan kampusrakennukset. Suunnittelualu-
een itdosassa sijaitsevat Kilpisen yhtenaiskoulun ja Kukkuméen péaivakodin rakennukset.

Keski-Suomen keskussairaalan alueen rakennukset ovat valmistuneet usean vuosikymmenen ai-
kana. Ensimmaiset rakennukset valmistuivat vuosina 1950-1954 arkkitehtitoimisto Cedercreutz &
Railon suunnitelmien mukaisesti. 1960-1970-luvuilla valmistuivat rakennukset sairaanhoito-oppilai-
tosta ja séddesairaalaa seka asuin-, kerros- ja rivitaloja varten. 1980- ja 1990-luvuilla alueelle on val-
mistunut sairaalaan laajennusosia. 2000-luvulla alueelle on valmistunut sairaalan laajennusosien
lisdksi myds pysakointitalo.

Gradian Kukkulan kampuksen alueen ensimmaiset oppilaitos- ja asuntolarakennukset valmistuivat
1960-luvulla. Oppilaitosten suurimmat laajennusosat Keskussairaalantien varteen rakennettiin
1990-luvulla. Alueelle viimeisena suurempana rakennuksena on valmistunut lansiosassa oleva
asuntolarakennus, joka valmistui 2015. Oppilaitosten kanssa samalla alueella sijaitsee myo6s Hoita-
jantie 4:n asuinkerrostalo, joka on valmistunut muiden keskussairaalan asuntolarakennusten tavoin
1960-luvulla.

Suunnittelualueen itdosassa sijaitseva Kilpisen koulun ensimmaiset rakennusosat ovat valmistuneet
1960-luvulla, ja merkittavimmat laajennukset on tehty 1990-luvulla. Kukkulan paivakoti on valmistu-
nut koulun viereen 2017.

Sairaala Nova valmistui vuonna 2020. Novan viereinen pysakaintilaitos- ja keittiorakennus valmistui
2022. Pysakdintilaitoksen vieressa osoitteessa Lansivayla 7 sijaitseva teollisuusrakennus on valmis-
tunut vuonna 1979.

Alueen kaikista nykyisista rakennuksista on laadittu erillinen tarkempi dokumentointi, johon on koottu
keskeiset rakennusten historia- ja ominaisuustiedot. Alueen kulttuurihistoriallisesti arvokkaista ra-
kennuksista on laadittu erillinen selvitys.
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Kuva 6. Alueen rakennettua ymparistéa hallitsevat suuret sairaala- ja oppilaitosrakennukset.

Liikenne

Suunnittelualue rajautuu lannessa kaupungin sisdantulovaylana toimivaan Lansivaylaan, pohjoi-
sessa keskustaan johtavaan Keskussairaalantiehen, etelassa Kukkuméen kokoojakatuun Kukkuma-
entiehen ja lansiosiltaan olevaan pientaloasutukseen seka julkisiin [&hipalveluihin. Nykyisellaan alue
kytkeytyy ympardivaan liikenneverkkoon tonttikatuna toimivan Hoitajantien kautta seka Keskussai-
raalantielle etta Lansivaylalle.

Jalankulku sijoittuu suunnittelualueella ja sen laheisyydessa paaosin jalkakaytaville, mutta alueella
on my6s yhdistettyja jalkakaytavia ja pyorateita. Yleisten vaylien liséksi suunnittelualueella on tontin
sisédisia kulkuvaylid, joita kaytetddn myos alueen lapikulkevassa jalankulussa. Vanhan keskussai-
raalan tontille sijoittuvaa, lapikulkevaa jalankulkuliikennetta arvioidaan sijoittuvan erityisesti Hoita-
jantien ja Kilpisen koulun valille sekd Valajankadun ja Kukkumaentien yhdistavalle alueen sisdiselle
vaylalle.

Suunnittelualueella on nykyisin jo rakennettuja pyorailyn paareitteja. Sairaalan Novan lansipuoliselle
Lansivaylan varrelle on toteutettu paapydrareitti, jossa pyoraily on erotettu jalankulusta. Keskussai-
raalantien varressa pyorailyn paareittia on toteutettu eroteltuna Kyllén terveysasemalle saakka ja
edelleen Valajankadusta keskustan suuntaan. Kyllén terveysaseman ja Valajankadun véliselta
osuudelta laaditaan parhaillaan katusuunnitelmia.

Suunnittelualuetta palvelee erittdin hyva joukkoliikenteen tarjonta. Aluetta palvelevat pysakit sijait-
sevat lahimmillaan Hoitajantiella Keskussairaalantien eteldpuolella seka Sairaala Novan edessa.

Liséksi osa linjoista kulkee vain Keskussairaalantietd, jossa aluetta lahinna olevat pyséakit sijaitsevat
Kyllon terveysaseman liittyman seké Rautpohjankadun liittyméan yhteydessa.

Tekninen huolto

Suunnittelualueella sijaitsee katu- ja osin tonttialueille sijoitettu vesi-, vieméri-, hulevesi-, kauko-
[Ampo- ja sahkoverkostoa. Alva-Yhtididen mukaan Kukkulan alueen rakentaminen ei vaadi laajem-
man vesi- ja viemariverkoston kapasiteetin nosto- tai saneeraustarpeita. Alustavien tarkasteluiden
perusteella Kukkulan alueen rakentamisen suurimmat vaikutukset vesihuoltoon kohdistuvat van-
han keskussairaalan alueella muodostuvien hulevesien johtamiseen.
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Pilaantuneet ja puhdistetut maa-alueet

Kukkulan osayleiskaavan alueella on tiedossa pilaantuneiden ja puhdistettujen maa-alueiden koh-
teita Keski-Suomen ELY-keskuksen maaperan tilan tietojarjestelmassa. Kaikki kohteet sijaitsevat
nykyisella Sairaala Novan tontilla.

Vanhan huoltoaseman (Teboil) maaperaé on puhdistettu vuosina 2001 ja 2019-2020, eika alueelle
ei kohdistu puhdistustarvetta nykyisella maankayt6lla. Pohjolan Turistiauto Oy:n vanhan varikon
maaperaa on puhdistettu vuosina 2015-2016, eika alueelle kohdistu puhdistustarvetta nykyisella
maaperalla. Lisaksi alueella on pilaantunut maa-aineksia Keski-Suomen sairaanhoitopiirin vanhan
keskussairaalan toimintojen myota. Maaperéaa on puhdistettu vuosina 2017-2018, eika alueelle
kohdistu puhdistustarvetta nykyisella maankaytolla.

Hulevedet

Nykytilanteessa Kukkulan hulevedet johdetaan Purokadun kautta Keljonkadulle saakka, missé hu-
levedet puretaan valtaojaan.

Kukkulan alueen hulevesien johtamista on tutkittu vuoden 2019 ja 2024 selvityksissa. Nykytilan
mallinnus osoittaa etenkin Keskussairaalantien ja Purokadun hulevesiverkoston olevan tulvaherk-
k&aa. Kasvaneet valuma-alueet ja voimistuneet rankkasateet ovat yhdessa kasvattaneet tulvariskia
paikallisesti.

Mallinnustulosten ja tulevaisuudessa lisdantyvien rankkasateiden perusteella Kukkulan alueen
kaavoituksessa on varauduttava nykyisia vaatimuksia suurempaan hulevesien viivytykseen. Kiin-
teistoille on hyva maarata nykyista suurempi viivytysvaatimus, joka vahentdd paremmin rankka-
sateiden aiheuttamia virtaamahuippuja (yli 200 I/s*ha rankkasateet) ja sateiden aiheuttamia yha
suurempia virtauksia hulevesiverkostossa.

Jotta alueella syntyvét hulevedet saadaan johdettua alueelta pois hallitusti kiinteistéille ja hulevesi-
verkostolle haittaa aiheuttamatta, tulee kiinteistdjen viivytyksen lisaksi saneerata hulevesiviemaria
Hoitajantielld, Keskussairaalantiella seka Purokadulla. Naiden lisaksi Kukkulan alueen sisalla on
varmistettava toimivat tulvareitit ja pyrittava johtamaan hulevesia putkiverkoston lisaksi myos avo-
ojissa. Purokadun puistoon on varauduttava rakentamaan maastoon sopiva viivytyspainanne.

Hulevesien hallinnasta annetaan tarkemmat méaaraykset alueiden asemakaavoituksen yhteydessa.
Palvelut ja toiminnot

Suunnittelualueella sijaitsee Sairaala Nova, joka on Keski-Suomen merkittavin terveydenhuolion
keskittyma. Keski-Suomen hyvinvointialueen toimintoja on sijoittunut myés vanhan keskussairaa-
lan uusimpiin rakennusosiin. Sairaala Novassa sijaitsee myos kioski-, ravintola- ja kahvilapalveluja
tarjoavia yrityksid. Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsee Kyllon terveysasema, jonka yhtey-
dessa on myos apteekki. Kukkulan alueen kehittdmisen myo6ta vanhan keskussairaalan rakennus-
kokonaisuuksiin on sijoittunut ensimmaisia palvelutoimintoja.

Gradian Kukkulan kampuksella toimii sosiaali- ja terveysalan oppilaitos, jossa opiskellaan sosiaali-
ja terveysalan perustutkintoa. Gradian kiinteistbohjelman mukaan oppilaitostoiminnot siirtyvat pois
Kukkulan kampukselta vuonna 2029.
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Suunnittelualueen lahimmat paivittéistavarakaupan palvelut sijaitsevat talla hetkella Savelassa, Ky-
paramaessa, Keltinmé&essa ja Keljon keskuksessa.

Kukkulan alue on yksi Jyvaskylan merkittdvimmista tyopaikkakeskittymista. Suunnittelualueella on
nykyisin noin 4000 tyOpaikkaa.

Vaesto
Suunnittelualueella asui vuoden 2023 lopussa noin 50 asukasta.
Ymparistohairiot

Suunnittelualue sijaitsee vilkasliikenteisten katujen varrella. Jyvaskylan kaupungin meluselvityksen
2022 mukaan liikenteen melualuetta on erityisesti Lansivaylan ja Keskussairaalantien varrella. Li-
saksi Rautpohjan tehtaiden ja valimon melualueet ulottuvat suunnittelualueen itdosaan. Raidelii-
kenteen melualueet eivat ulotu suunnittelualueelle.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Maakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparist®

Keski-Suomen maakunnallisesti merkittdva rakennetut kulttuuriympariston kohdeluettelossa (2016)
aluetta on kuvattu seuraavasti:

Uuden keskussairaalalain my6ta vuonna 1943 Keski-Suomessakin alettiin suunnitella koko maa-
kuntaa palvelevaa, modernia keskussairaalaa. Sairaalan paikaksi valittin Jyvaskylan kaupungin
lahjoittama tontti. Sairaala-alueen suunnittelu annettiin Arkkitehtitoimisto Cedercreutz & Railolle.
Sairaalarakennuksen lisaksi alueelle rakennettiin ensimmaisessa vaiheessa keittio- ja ruokalara-
kennus, lampdkeskus ja pesularakennus seka nelja henkildkunnan asuinkerrostaloa. Punatiilisen,
alkujaan 375 paikkaisen Keski-Suomen keskussairaalan hallitseva piirre on 10-kerroksinen vuode-
osasto-0sa, johon matalammat siipirakennukset on liitetty. Suuri osa laitteista ja kalusteista hankit-
tiin Helsingin vuoden 1952 olympialaisia varten. Ne siirrettiin kisojen jalkeen Keski-Suomen kes-
kussairaalan tiloihin ja henkilékunnan asuntoihin.

Lahes kaikki sairaala-alueelle ensimmaisessa vaiheessa suunnitellut rakennukset valmistuivat vuo-
den 1953 loppuun mennessa. Sairaalatoiminta alkoi vuonna 1954. Keskussairaalan paarakennusta
on korjattu ja laajennettu useassa eri vaiheessa vuodesta 1964 alkaen. Aluekokonaisuuteen liittyi
myds Sadesairaala ja laboratorio, lampola seka ladkéarien rivitalo. Sairaalan laheisyyteen rakennet-
tiin myos kouluja ja paivékoti. Sairaala-alueelle puolestaan rakennettiin sairaanhoito-oppilaitos
vuonna 1964. Alue on sittemmin kokenut myds muutoksia, kun osa Keskussairaalan rakennuksista
on purettu ja uutta keskussairaalaa rakennetaan. Toisena suomalaisena keskussairaalana valmis-
tunut Keski-Suomen keskussairaala edustaa tasokasta 1950-luvun arkkitehtuuria yhdessa vuotta
aiemmin valmistuneen Pohjois-Karjalan keskussairaalan kanssa.

Sairaala-alueen perustaminen ja myéhemmat kehitysvaiheet

Kukkulan osayleiskaavaa varten on laadittu selvitys kulttuuriympadristésta ja maakunnallisesti arvok-
kaiksi tunnetuista ja asemakaavalla suojelluista rakennuksista. Selvityksessa on kuvattu sairaala-
alueen kehitystd mm. seuraavasti:

Keski-Suomen keskussairaala on rakennettu rinnealueelle, noin kahden kilometrin paahan ruutu-
kaavakeskustasta lounaaseen. Sairaala-aluetta rajaa idassa pientaloalue, etelassa pien- ja pienker-
rostalojen seké oppilaitosrakennusten alue, l&nnessé pienteollisuusalue ja pohjoisessa Kyllén
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terveyskeskus ja entinen tykkitehtaan valimon asuntoalue. Keskella aluetta sijaitsee Keski-Suomen
keskussairaalan paarakennus.

Alue on muuttunut sairaalatoiminnan kehityksen mukaan useassa vaiheessa. Keskussairaala-alue
on liitetty osaksi kaupunkia osana laajempaa Mattilan alueliitosta 1940-luvulla. Sairaala-alue l&hiym-
paristineen rakentui seuraavan vuosikymmenen aikana paéosin edelleen tdhan paivaan saakka
sdilyneen perusrakenteen mukaisesti: sairaala sijaitsee mannikkdisella rinteella selanteen paalla
pientalojen kiertdessa aluetta idassa ja osin eteldssa. Myohemmin kaupungista katsottaessa selan-
teen laelle ja taakse on rakentunut lisda terveydenhoidon rakennuksia seké teollisuusalue.

St

Kuva 7. Vanhan Keskussairaalan keskeisia rakennuksia.

Uusi keskussairaalalaki astui voimaan 1943. Jatkosodan aikana paatettiin ryhtyd kehittdmaan seka
avo- etta laitoshoitoa, vaikka taloudelliset resurssit uudistusten toteuttamiselle eivat sodan vuoksi
olleet hyvéat. Keskussairaalalain paaperiaate oli, etta valtion perustaessa yleista sairaanhoitoa varten
keskussairaalan tai laajentaessaan sairaalansa keskussairaalaksi, maarasi valtioneuvosto keskus-
sairaalan nimen, sijaintipaikan ja ne kunnat, jotka kuuluivat keskussairaalan toiminta-alueeseen.

Tuon lain voimaantulon my6té alettiin Keski-Suomessakin suunnitella koko maakuntaa palvelevaa
modernia keskussairaalaa. Seka Jyvaskylan kaupungilla ettd maalaiskunnalla oli tarjota tontti perus-
tettavalle keskussairaalalle. Hyvien kulkuyhteyksien takia sairaalan paikaksi valittiin Jyvaskylan kau-
pungin lahjoittama tontti. Alustavien suunnitelmien valmistuttua Keski-Suomen keskussairaalan pe-
rustaminen hyvaksyttiin Sisaasiainministeriossa ja perustamisasiakirja allekirjoitettiin 25.4.1947.

Professori Jussi Paatelaa pyydettiin sairaalan arkkitehdiksi, mutta han kieltaytyi vedoten tyokiireisiin,
joten sairaala-alueen suunnittelu annettiin arkkitehtitoimisto Cedercreuz & Railolle. Sairaala-alueen
lopulliset piirustukset hyvaksyttiin Sisaasianministeriossa 29.6.1949. Keskussairaala-alue on alka-
nut rakentua 1951. Se edusti aikansa edistyksellisintd sairaala-arkkitehtuuria. Punatiilisen, 375 -
paikkaisen sairaalan suunnittelussa yksi paéperiaatteista oli sairaalan siséisen liikkenteen keskittami-
nen. Rakennusta hallitsi ja hallitsee edelleenkin 10-kerroksinen vuodeosasto-osa, johon matalam-
mat siipirakennukset on tahtimaisesti liitetty. Ajan ideologian mukaisesti potilashuoneiden ikkunat
suunnattiin valoisaan eteldén pain parantumisen edistamiseksi. Keskussairaalan alkuperaisiin suun-
nitelmiin kuului kymmenen erillista rakennusta: sairaalarakennus, voima-asema- ja pesularakennus,
konehenkilékunnan asuinrakennus, kaksi seitseméankerroksista sairaanhoitajien asuinrakennusta,
kaksi seitsemankerroksista taloushenkildston asuinrakennusta, ylilaakarien asuinrakennus, alilaa-
karien asuinrakennus ja viisikerroksinen asuinrakennus apulaisladkareita seka muita
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vastuunalaisissa asemissa olevia toimihenkil6itéa varten. Myéhemmin valtio teki suunnitelmiin muu-
toksia niin, ettd apulaislaékarien asuinrakennus ja toinen taloushenkiloston asuinrakennus jatettiin
rakentamatta. Taloushenkildstolle valmistunut asuinrakennus rakennettiin kuitenkin kahta kerrosta
muita korkeammaksi. Asuntoja valmistui niin, etta niihin pystyttiin sijoittaman 67% koko toimihenki-
[dvahvuudesta. Valmistunut rakennusryhma kasitti kahdeksan eri rakennusta. Potilaspaikkoja oli
375. Rakennusty6t aloitettiin vuonna 1950 elokuussa ja ne suoritettiin neljassa eri vaiheessa.

Juhlalliset vihkigiset pidettiin 4.9.1955. Toisena suomalaisena keskussairaalana valmistunut Keski-
Suomen keskussairaala edustaa tasokasta 50-luvun arkkitehtuuria yhdessa vuotta aikaisemmin val-
mistuneen Pohjois-Karjalan keskussairaalan kanssa. Keskussairaalan yhteyteen rakennettiin
vuonna 1963 sairaanhoitajaopisto, joka kasitti varsinaisen opistorakennuksen liséaksi opettajien
asuntolarakennuksen seka oppilaiden korkean asuntolarakennuksen. Rakennukset ovat arkkitehti-
toimisto Cedercreutz & Railon suunnittelemia. Sairaalan itapuolelle rakennettiin vuonna 1967 séde-
sairaala. Jo tata ennen rakennuttajana toimineen Suomen Syépayhdistyksen paikallisosasto oli pe-
rustanut alueellisten hoitomahdollisuuksien parantamiseksi hoitokodin, joka kuitenkaan ei lopulta
tayttanyt tarpeita. S&desairaalan suunnitteli arkkitehtitoimisto Helge Railo.

Sairaala-alue on myéhemmin laajentunut useassa vaiheessa, ja laajennusten tieltd on myds purettu
joitain rakennuksia. Sairaalarakennuksen merkittavimmat laajennukset ovat 1980- ja 2000-luvuilla
tehdyt suuret siipirakennukset. Sairaanhoitajaopistoa on laajennettu kahdessa vaiheessa. Sadesai-
raalaa ei ole laajennettu, mutta se on liitetty kulkuyhteydella kantasairaalaan. 2010-luvulla sairaalan
l&nsipuolelle on rakennettu uusi sairaala Nova, ja vanha sairaala on poistunut kaytosta vuonna 2021.

Asemakaavalla suojellut rakennukset

Kukkulan alueen asemakaavoissa on osoitettu suojellut ja alueen rakennetun kulttuuriympariston
kannalta arvokkaimmat rakennukset. Nama rakennukset ovat tarkeitéd maakunnallisesti merkittavan
kulttuuriymparistén nakdkulmasta.

Alueen suojelluista rakennuksista on laadittu paivitetyt rakennusinventoinnit osana kulttuuriympéris-
toselvitysta. Asemakaavalla suojellut rakennukset ja rakennuskokonaisuudet on osoitettu seuraa-
vassa karttakuvassa ja taulukossa.

15
ja
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Kuva 8. Asemakaavalla suojellut rakennukset, numerot ja kirjaimet viittaavat seuraavassa olevaan
listaukseen.



4ijab

15 ja 16

Keskussairaalan — padraken- = IS

nus. Suojeltuun rakennusko-
konaisuuteen kuuluvat A-, B-,
C-, ja D-siivet.

Hoito- ja apuhenkildkunnan
asuinrakennukset

Ylilaakarien asuinrivitalo

Alilaakarien asuinkerrostalo

Séadesairaala ja sadesairaalan
apurakennus

16




17

A Sairaanhoitajaopisto

B Sairaanhoitajaopiston oppilai-
den asuntola

C Sairaanhoitajaopiston opetta-
jien asuntola

Rakennukset ovat Sddesairaalaa lukuun ottamatta osoitettu asemakaavalla sr-1-suojelumerkinnall&.
Kaavaméaarays on seuraava: Suojeltava rakennus, joka on sailytettava kaupunkikuvallisesti, raken-
nustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaana osana sairaalarakennusten historiallista koko-
naisuutta. Rakennuksen kunnostussuunnittelussa seka kunnostus- ja muutostdissa on pyydettava
lausunto Keski-Suomen museolta.

Sadesairaalan rakennukset on osoitettu merkinnalla sr/ur-1. Kaavamaarays on: Suojeltu raken-
nus/uusi rakennus. Rakennustaiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkirakenteellisesti arvokas
osa sairaalarakennusten historiallista kokonaisuutta oleva rakennus. Rakennusta ei saa purkaa en-
nen kuin museoviranomaiselta on saatu lausunto purkamisluvasta, joka siséltda uudisrakentamista
koskevat suunnitelmat.

Kukkulan alueen kaynnissa olevassa jatkosuunnittelussa sédesairaalan rakennuksia ei ole tarkoitus
sdilyttad. Sadesairaalan alue sisaltyi Kukkulan aloituskorttelin arkkitehtuurikilpailun kilpailualuee-
seen.

3.3 Maisema jaluonnonymparisto

Maa- ja kalliopera

Kukkulan alueen maapera on enimmékseen hiekka- ja soramoreenia. Suunnittelualueen luonteis-
osassa maaperd muuttuu kalliomaaksi, jossa maanpeite on enimmillaan metrin paksuinen.
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Alavampi alue kukkulan itdpuolella, missa myds Mattilanpellon pientaloalue seka Hippoksen alue
sijaitsevat, on kerrallista savi- ja silttikerrostumaa.

Sijoittuminen kaukomaisemassa

Kaukomaisemassa Kukkulan alue nayttadd metsaiseltéd méelt&, missa puiden valista pilkottavat sai-
raalan rakennukset. Vaikka rakennukset ovat korkeita, peittyvét ne paaosin kookkaan puuston suo-
jiin. Etelan suunnasta, Keljonkadulta katsottuna, punatiiliset "tornitalot” hallitsevat maisemaa. Sai-
raala Nova on muuttanut maisemaa huomattavasti, etenkin lounaan suunnasta katsottuna. Raken-
nus on mittakaavaltaan aiempaa rakennuskantaa kookkaampi ja my6s sen véritys ja pintamateri-
aali poikkeavat muista rakennuksista.

Merkittavimmat ndkymaéasuunnat suunnittelualueelta ovat itd&n ja lounaaseen. Alueen itdosasta
pystyy maan tasostakin hahmottamaan itdén avautuvat maisemat, ja tulevien rakennusten ylim-
misté kerroksista aukeaakin hienot maisemat Jyvasjarven suuntaan. Talla hetkelld idan suuntainen
nakyma avautuu parhaiten alueen korkeimmalta kohdalta sairaalan nykyisen paarakennuksen poh-
joispuolelta. My6s Harjun vesitorni on merkittava maamerkki, joka tulee ndkymaan uusista raken-

nuksista koillisen suunnalla.
Etelan suunnalla nakymaa hallitsee metsdinen Myllyjarven rinne. Ymparoivilta pientaloalueilta ja
esimerkiksi Lansi-Paijanteentieltéd Kukkulan alue hahmottuu metséisena maiseman rajauksena.
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Sijoittuminen lahimaisemassa

Lahimaisemassa suunnittelu rajautuu idan ja kaakon suunnassa vehreisiin Mattilanpellon, Kukku-
maen ja Tarhamaen pientaloalueisiin. Valissa on Kilpisen koulun metsainen ymparistd seka muuta-
mia sairaala-alueeseen liittyvia kerrostaloja metsaisessa ymparistdssa. Etelapuolella on avointa
maisematilaa, jossa sijaitsevat Kukkulan koulu seka uusi oppimis- ja ohjauskeskus Valteri.
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Selvitysalueen lansipuolella Lansivaylan molemmin puolin on teollisuus- ja liiketiloja, joiden takana
jatkuu taas Kohnion pientalovaltainen asutus.

Selvitysalueen pohjoispuolella on Kyllon sairaalan metsainen ymparistd sekéd Rautpohjan teolli-
suusalue seka siihen liittyvaa asuinrakentamista Valajankadulla.

KYLLON
TeRvEYsasema B
&

identiteettitekija jo metsaisia rojavys-

hykkeitd ei tule taysin peittas

MATTILANPELTO.

MERKINNAT

KUKKUMAKL

Y
%
Kuva 11. Sijoittuminen lahimaisemassa ja maisemakuva (Maanlumo 2025).

Maiseman arvot

Suunnittelualueen keskiossa on keskussairaalan alue lukuisine lisérakennuksineen. Alueella on
eri-ikaisia ja erikorkuisia sairaalatoimintojen rakennuksia seka alun perin sairaalan henkilokuntaa
varten rakennettuja asuintaloja. Alueen vihreén selkdrangan muodostavat korkeat havupuut. Alu-
etta ymparoivat lahes joka suunnassa vehreat pientaloalueet.

Suunnittelualue sisaltdd maisemaltaan ja tunnelmaltaan erilaisia osa-alueita. Alueen ita- ja kaak-
koisosat ovat véljaa, puoliavointa maisematilaa, jossa viherymparistt ja kookas puusto antavat alu-
eelle rauhallisen, puistomaisen ilmeen. Laajat paikoitusalueet vievat runsaasti tilaa.

Alueen keski- ja eteldosissa vanhan keskussairaalan paarakennus laajennusosineen muodostaa
vaikeammin hahmotettavaa ymparistdd. Sairaalan vanhat rakennukset antavat maisemaan histori-
allista ulottuvuutta, jota uudemmat rakennukset taas rikkovat. Suurin osa ulkoalueesta toimii pysa-
kointialueena. Viheralueet ovat paéosin nurmea joitakin puistomaisia istutuksia lukuun ottamatta.
Yleisilme sairaalan nykyisen paarakennuksen ymparistossa on jasentymaton ja sekava. Alue ei ole
sen enempaa puistoa kuin katuymparistoakaan.

Kokonaiskuvassa alueen vanha puusto, paaasiassa méannyt, antavat maisemalle vihrean ja met-
séaisen ilmeen. Mantyjen liséksi vanhan sairaalan alueella, etenkin séddesairaalan ymparistossa,
kasvaa kookkaita kuusia ja lehtikuusia. Alueen itdosan puistomainen vythyke onkin koko alueen
yleisilmeen, maiseman ja viherverkoston kannalta merkittava.
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Néakymat suunnittelualueen sisalla ovat enimmakseen melko avarat, silla kasvillisuus on paaasi-
assa korkeaa runkopuustoa. Alkuperéinen rakennuskanta on ollut harvaa ja sopusoinnussa met-
sdisen maiseman kanssa. Rakennukset on ikadn kuin rakennettu maiseman ehdoilla, maaston
muotoja mukaillen ja olevaa puustoa sailyttaen. Eri vuosikymmenilla rakennetut uudisrakennukset
ovat kuitenkin sulkeneet nakymia ja tehneet alueesta vaikeammin hahmotettavan.

Sairaalan nykyisen paasisaankaynnin ja Hoitajantien kulmauksessa on sailynyt luonnontilainen
metsikkd, jossa on myds matalampaa pensaskerroksen kasvillisuutta. Metsikkd muodostaa maise-
maan selkean rajauksen. Vanhan keskussairaalan sisaankaynnin edustalla on pari maisemallisesti
merkittdvaa vanhaa mantya. Muutoin Hoitajantien "sisdankaynti’ sairaala-alueelle on valjasti istu-
tettua liikennevihrean aluetta.

Selvitysalueen itdisen reunan metsikkokaistaleella on matalampaa vesaikkoa, joka muodostaa te-
hokkaan visuaalisen suojan ja rajauksen viereiselle Mattilanpellon pientaloalueelle. Kilpisen koulun
ympadristd on metsainen, mutta matalan kenttakerroksen vuoksi lapinakyva.

Kukkulan alueelta on laadittu hulevesi-, maisema- ja viherrakenneselvitys vuonna 2019. Taté selvi-
tysta on paivitetty vuonna 2025 laaditulla maisema- ja hulevesi- ja viherrakenneselvityksen paivi-
tyksella.

Liittyminen viheralueverkostoon

Kukkula sijaitsee kaupunkirakenteellisesti keskeiselld paikalla, ja silla on potentiaalia toimia viher-
verkoston merkittdvana solmukohtana ja tukea viheralueverkoston kokonaistavoitteita.

Paaosin suunnittelualueeseen liittyvan viherverkoston muodostavat metsaiset alueet, rakennetut
puistoalueet seka likenne- ja suojaviheralueet. Viherverkoston tukialueina toimivat aluetta ympa-
réivat vehreét pientaloalueet.

LITTYMINEN VIHERALUEVERKOSTOON 1:20 000
R e

Kukkulan alue sijaitsee kaupunkira-

Pagosin suunnittelualueeseen littyvan

verkoston tukialueins

rsivat vehreat pientaloalueet.

Suunnittelualueen ita- ja pohjoispuo-
Keha Vihred seka Keha

MERKINNAT

- Lahi- jovirkistysmetsat

Pientaloalueet, olla on vikstyksellsta
merkitysta

B Uicroeiieen

Rakennetut viheralueet

Likuntapaikot
WIS Kehavivea
W Kehs Sininen
B ovronsuoiciuie
[E5] Mawacue

M Yieiskoavon mukainen viheralueverkon
vineryhteys

MW Yeiskoovan mukainen viherolue-
yhteystarve

wse Tyossa tunnistetut kehitettavat vi-
heryheydet

Kuva 12. Liittyminen viheralueverkostoon (Maanlumo 2025).
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Luontoarvot

Luontotyypit

Alueen luontotyypit on kartoitettu 5.8.2025 ja raportoitu vuonna 2025 valmistuneessa Luontoarvojen
kooste -selvityksessa. Luontoarvoluokkiin vaikuttaa luontotyyppitiedon liséksi alueelta tehdyt lajiha-
vainnot. Kukkulan alueella lajihavainnoista arvoluokkiin vaikuttavat liito-oravan esiintymaétiedot alu-
eelta.

Alueelta kuvioitiin yhteensa 18 luontotyyppikuviota. Yksi kuvio edustaa luontotyypin suhteellisen sa-
manlaatuista ja alueellisesti yhtenaista aluetta. Alueella esiintyy useampi lehtokuvio. Lehdot esiinty-
vat padasiallisesti alueen reunavythykkeelld, asuintonttien rajoilla. Alueen lehdot ovat kaikki tuoreita
keskiravinteisia lehtoja, jotka ovat kuitenkin luonnontilaltaan merkittavasti alentuneita. Luonnontilaa
alentavia tekijoitd on mm. maapohjan muokkaukset (esim. kaivut ja luiskaukset), kuvioiden kapeus,
vahainen lahopuun maara ja vieraslajiesiintymét. Lehdot ovat puustoltaan pé&dasiallisesti nuoria.

Alueen lehtomaiset kangaskuviot ovat edustavuudeltaan vaihtelevia. Osa on vahvasti harvennettuja,
ja taman vuoksi vahvasti vesoittuneita. Osa on kuvioina hyvin kapeita, puusto hoidettua ja ovat
maastonmuodoltaan muuntuneita (esim. luiskat). Puuston rakenteeltaan edustavia kuvioita on kaksi
ja kumpikin naista kuvioista edustavat liito-oravan elinymparistdn ydinaluetta.

Vieraslajeja esiintyy yksittaisind kasvustoina ympari aluetta (esim. terttuselja). Yhtenaisimmat vie-
raslajiesiintymat esiintyvat muutamilla kuvioilla, joissa esiintyy seka laaja kasvusto lupiinia seka ja-
panintatarta.

Luontotyyppien arvoluokitus perustuu Luontoselvitykset ja luontovaikutusten arviointi -oppaassa
(Méakela & Salo 2023) esitettyyn ohjeistukseen.

Erotettavat arvoluokat ovat:

Luokka 1: Lainsaadannolla turvatut kohteet
Luokka 2: Erityisen tarkeat kohteet

Luokka 3: Monimuotoisuutta turvaavat kohteet
Luokka 4: Monimuotoisuutta tukevat kohteet

Arvoluokkaan 1 siséltyvat lito-oravan esiintymisen ydinalueet. Ydinaluerajaukset perustuvat vuoden
2019 selvitykseen, mutta niiden rajauksia on tarkennettu metsékuviorajojen suhteen (jotta rajauksiin
ei sisdlly mm. puustottomia piha-alueita). Joiltakin osin rajauksia on myds laajennettu vastaamaan
metsékuvion rajoja.

Lehtokuviot on luokiteltu uhanalaisen luontotyypin (tuore keskiravinteinen lehto; uhanalaisuusluokka
VU, vaarantunut) luonnontilaltaan merkittavasti alentuneina esiintymina luokkaan 4. Ainostaan yksi
lehtokuvio on luokiteltu arvoluokkaan 2, koska se on myds liito-oravan tarkea kulkuyhteys.

Luokkaan 4 on luokiteltu ne lehtomaisen kankaan kuviot, joilla on merkitystd osana liito-oravan
elinymparistéverkostoa (esim. kulkureitti), mutta jotka ovat luontotyyppinsa edustajina selvasti luon-
nontilaltaan alentuneita. Luokassa 3 ovat puolestaan ne lehtomaisen kankaan kuviot, jotka ovat
my6s luonnontilaltaan vahintdan kohtalaisia. Luokkaan 3 kuuluvilla kuvioilla on merkitystéa myos liito-
oravan ruokailualueena.

Liito-oravan selvitysalueen sisdiset kulkureitit on esitetty kuvassa 5 vihrein katkonuolin. Ne on esi-
tetty nuolina niilla kohdin, kun niiden kohdalla ei ole mitdan luontotyypiksi luokiteltavaa kuviota (eli
kulkureitit perustuvat puihin tai niiden muodostamiin ryhmiin) tai kun tunnistettu reitti on lahinna oh-
jeellinen (itaisin kulkureittiviiva, joka kuvaa nykyistd yhteytta ja yhteystarvetta alueelta itaanpain).
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Kuva 14. Luontotyyppien arvoluokitus (Anne Laita 2025).

Liito-orava

Liito-oravien esiintymista alueella on seurattu varsin pitkajanteisesti, ja alueelta |6ytyy seurantatietoa
useammalta vuodelta. Alueen liito-oravatilanne on ollut varsin vakiintunut. Alueelle on laitettu vuo-
sien varrella kolme pontt6d, mikéa on tuonut yhden uuden ydinalueen alueelle. Alueelta (tai osalta
alueelta) on liito-oravatietoa mm. vuosilta 2004, 2008, 2014, 2015, 2016, 2017, 2019, 2022 ja 2025.
Lisdksi alueelta on tehty lito-oravan kulkuyhteystarkastelua, jossa tarkastellaan myds laajemmalla
maisematasolla lito-oravan kulkuyhteyksia niin alueen siséisesti kuin alueen ulkopuolisille liito-ora-
van elinpiireille. Sairaala Novan rakentamiseksi on myonnetty luonnonsuojelulain mukainen poik-
keamislupa poiketa liito-oravan lisdéntymis- ja levahdyspaikkojen havittamis- ja heikentéamiskiel-
losta. Liito-oravan ydinalueita ja kulkuyhteyksia osana alueen viherrakennetta on kasitelty osayleis-
kaavan pohjaksi tehdysséa maisema-, hulevesi- ja viherrakenneselvityksen paivityksessa.

Kilpisen yhtendiskoulun ja Kukkuméen paivakotikiinteistdjen alueelle tehtiin liito-oravainventointi
14.5.2025, mutta nailtad alueilta ei tehty minkdanlaisia havaintoja liito-oravasta. Taméan selvityksen
myota liito-oravainventoinnit kattavat koko osayleiskaava-alueen.

Muut luontoarvot

Laji.fi -jarjestelmassa ei ole liito-oravaa lukuun ottamatta tallennettuna uhanalaisten lajien havaintoja
tarkastelualueelta. Keltamatarasta oli tallennettu havainto sairaala Novan sisdankaynnin edustalta,
mutta talla alueella on sairaalan viheristutuksia, ja havainto ei edusta luonnonvaraista lajistoa.

Vuonna 2014 tehty lepakkoselvitys kattaa suurimman osan tarkastelualueesta. Alueelta tehtiin len-
tohavaintoa seka pohjanlepakoista ja siippatyypin lepakoista. Havaintomaarat jaivat varsin vahai-
siksi ja havainnot tehtiin lahinna sairaala-alueen ulkopuolelta, viheralueilta tai asuinkatujen varrelta.
Sairaala-alueen yhdeksasta selvitetysta rakennuksesta yhdestékaéan ei havaittu lepakoiden kaytta-
mia piiloja. Biologit Anne Laita ja Matti Hakkila ovat kiertaneet alueen lavitse joulukuussa 2024 ja
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tarkastelleet rakennuksia, joissa voisi olla lepakkopiilopotentiaalia. Lepakkopiiloiksi soveltuvia raken-
nuksia ei tunnistettu, ja rakennukset olivat varsin tiiviita ja niissa ei nahty ulkoapéain tarkastellen yk-
silbiden sisddnmenoaukkoja.

3.4 Maanomistus

Suunnittelualueen kokonaispinta-ala on noin 33 hehtaaria.

Suunnittelualue on marraskuussa 2025 paaosin Keski-Suomen hyvinvointialueen, Jyvaskylan kou-
lutuskuntayhtyma Gradian ja Jyvaskylan kaupungin omistuksessa.

Vanhan keskussairaalan alueet ovat siirtyneet tai siirtymassa Jyvaskylan Kukkulan kehitys Oy:n
omistukseen. Nailla alueilla on tehty tonttijakoja ja osa muodostetuista tonteista on jo siirtynyt uusille
omistajille.

~
[ —

Kuva 15. Kukkulan alueen kiinteistéjaotus marraskuussa 2025.
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4 Osayleiskaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Aloitusvaihe

Osayleiskaava on tullut vireille alueen Jyvaskylan kaupungin aloitteesta. Osayleiskaavan vireille
tulosta on kuulutuettu sanomalehti Keskisuomalaisessa 8.12.2023.
Osayleiskaavan aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu on pidetty 10.5.2022.

Kukkulan aloitusvaiheen yleisétilaisuus jarjestettiin 4.4.2024.

4.2 Luonnosvaihe

4.2.1 Kaavaluonnoksen valmistelu ja nahtavilla olo

Osayleiskaavaluonnoksen ratkaisu perustuu alueen Kukkulan alueen kehittdmistavoitteisiin, alu-
eelta laadittuihin suunnitelmiin ja selvityksiin.

Osayleiskaavaluonnoksen nahtavana olosta kuulutettiin sanomalehti Keskisuomalaisessa
15.11.2024. Kaavaluonnos pidettiin julkisesti ndhtavana 15.11.-16.12.2024

Kaavaluonnoksen ratkaisua esiteltiin yleisotilaisuudessa 29.11.2024.

Kuva 16. Osayleiskaavaluonnoksen kartta.

4.2.2 Luonnosvaiheen palaute (lausunnot ja mielipiteet) ja vastineet

Osayleiskaavan luonnosvaiheen nahtavilla olon aikana saatiin yhteensa seitseman lausuntoa.
Osayleiskaavaluonnoksesta ei saatu yhtdan mielipidetta. Osayleiskaavaluonnoksesta saadut lau-
sunnot ja vastineet on esitetty liitteessa 2.
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4.2.3 Luonnosvaiheen jalkeen tehdyt muutokset

Kaavaluonnoksen nahtavilla olon jalkeen osayleiskaavaehdotukseen on tehty tarkistuksia saatujen
lausuntojen, suunnittelutilanteen muutoksien ja kaavaan tehtyjen tarkennusten perusteella. Keskei-
sia osayleiskaavaan ja -maarayksiin tehtyjd muutoksia ovat:

Suunnittelualueen koillisin asuinkerrostalojen alue (AK) muutettiin palvelujen ja asumisen
alueeksi (P-ak). Muutoksen taustalla on alkuvuodesta jarjestetty Kukkulan arkkitehtuurikil-
pailu, jonka yhteydessa on tutkittu paivittdistavarakaupan sijoittumista Keskussairaalantien
varteen.

Hoitajantie 4:n kiinteiston osayleiskaavamerkintd muutettiin asuinkerrostalojen alueesta (AK)
osaksi laajempaa palvelujen ja asumisen (P-ak) aluetta. Merkinndn muuttaminen perustuu
kiinteistda koskevan asemakaavan muutoksen sisaltéon. Muutos on myds osayleiskaavan
yleispiirteisemman esitystavan kannalta perusteltu.

Keski-Suomen museon ja Keski-Suomen ELY-keskuksen lausuntojen perusteella on lisatty
maakunnallisesti arvokkaan rakennetun kulttuuriympariston kohteiden merkinnat Kukkulan
alueen arvokkaimpiin rakennuksiin ja rakennuskokonaisuuksiin. Myés kulttuuriympéariston ar-
voihin liittyvaa yleismaaraysta on tdasmennetty.

Liito-oravan elinpiirid koskevia luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkean alueen
(luo-1) ja viheryhteystarpeen merkint6ja ja maarayksia on tasmennetty selvityksiin ja Keski-
Suomen ELY-keskuksen lausuntoon perustuen.

Pysakoinnin maaraa koskevaa yleismaaraystéa on muutettu siten, ettd asemakaavoitettaessa
pyséakointipaikkojen maaré perustuu kulloinkin voimassa olevaan pysakdintinormiin tai laa-
jempaan alueelliseen pysakointitarkasteluun.

Kortteli- ja aluerajoja on hieman tdsmennetty mm. kiinteistdjaotuksen muutosten seurauk-
sena. Myods kaavamaarayksia on tasmennetty ja selkeytetty. Palveluiden alueen (P) maa-
rayksessa oleva tavanomaisen asumisen enimmaisprosenttiosuus on nostettu 20 prosentista
35 prosenttiin.

4.3 Ehdotusvaihe

4.3.1 Kaavaehdotuksen valmistelu

Osayleiskaavan kaavaehdotusta on tarkennettu saadun palautteen, valmistuneiden uusien selvityk-
sien ja suunnittelutilanteen kehittymisen myota.

Osayleiskaavaluonnoksen néhtavana olosta kuulutetaan sanomalehti Keskisuomalaisessa
XX.XX.202x. Kaavaluonnos pidetaan julkisesti ndhtavana xx.xX.-xx.xx.202x.

4.3.2 Kaavaehdotuksesta saatu palaute

- tdydennetddn myhemmin

4.4 Hyvaksymisvaihe

- tdydennetddn myhemmin
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4.5 Kaavaratkaisun muodostaminen

Kukkulan osayleiskaavan ratkaisu pohjautuu useissa eri vaiheissa tehtyihin selvityksiin ja suunnitel-
miin.

Kukkulan ja vanhan keskussairaalan alueen suunnittelu kdynnistyi uuden sairaalaan rakentamispaa-
toksen jalkeen. Alueelle laadittiin jo 2010-luvulla maankayttotarkasteluja ja eri selvityksia. Naita
suunnitelmia tarkennettiin vuoden 2022 jalkeen, kun Keski-Suomen sairaanhoitopiiri sopi alueen
kiinteistdjen luovutuksesta. Osayleiskaavan laadinnan aikana vanhan keskussairaalan alueelle teh-
tiin péaivitetty rakenneluonnos vaihtoehtoineen. Myds koulutuskuntayhtymé& Gradia on tutkinut
osayleiskaavan laadinnan aikana omistamansa kiinteiston kehittymismahdollisuuksia. Osayleiskaa-
van laadinnan aikana alueelta on laadittu useita selvityksia, jotka ovat ohjanneet osaltaan osayleis-
kaavan laadintaa.

4.5.1 Suunnittelun aiempia vaiheita ja vaihtoehtoja

Vanhan keskussairaalan alueen maankayton suunnittelu kaynnistyi vuonna 2016—-2017, jolloin Jy-
vaskylan kaupunki ja Keski-Suomen sairaanhoitopiiri kaynnistivat alueen kaavarunkosuunnittelun.
Kaavarunkotydn suunnittelijaksi valittiin Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy.

Kaavarunkotyon vaiheissa tutkittiin erilaisia rakennevaihtoehtoja, jotka erosivat toisistaan mm. alu-
eiden mitoituksen ja rakenteen osalta. Alueiden kokonaisrakenteen kannalta vaihtoehdot olivat sa-
mankaltaisia, jolloin vanhan keskussairaalan paarakennuksen ymparistéa kehitettaisiin terveys- ja
hyvinvointikeskuksena ja sen itapuolisia alueita paaosin erilaiseen asumiseen. Uuden asumisen ja
itdpuolisten asuinalueiden valiin jaisi viheryhteys.



VE1

Yhteensd n. 115 000 k-m’

* 39 000 k-m” asuminen

e 25000 k-m"” palvelu-,
opiskelija- ja senioriasum-
inen

« 50000 k-m’ liike-, toimis-
to- kuntoutus-, vastaanot-
to-, klinikka-, koulutus- ja
tuotekehitystilat

VE2

Yhteenss n. 140 000 k-m’

e 55000 k-m” asuminen

« 30 000 k-m” palvelu-,
opiskelija- ja senioriasum-
inen 3

e 55000 k-m" liike-, toimis-
to- kuntoutus-, vastaanot-
to-, klinikka-, koulutus- ja
tuotekehitystilat

VE3

Yhteenss n. 88 000 k-m’

e 30 000 k-m” asuminen

« 25000 k-m” palvelu-,
opiskelija- ja senioriasum-
inen

o 38000 k-m’ liike-, toimis-
to- kuntoutus-, vastaanot-
to-, klinikka-, koulutus- ja
tuotekehitystilat

Kuva 17. Kaavarunkovaihtoehtotarkastelun vaihtoehdot vuodelta 2017.
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4.5.2 Selvitysten huomioiminen kaavaratkaisuissa

Kukkulan suunnittelun yhteydessa on laadittu eri selvityksia. Selvitykset ovat vaikuttaneet monilta
osin osayleiskaavaratkaisuihin. Keskeisia selvitysten perusteella tehtyja kaavaratkaisuja ovat:

o Alueen liikenneverkon perusratkaisut perustuvat laadittuun liikenneselvitykseen seka erityi-
sesti Kukkuméentien ja Keskussairaalantien vélille muodostuvaan yhteyteen. Liikenneselvi-
tyksen periaatteiden mukaan yhteys ei ole lapiajatteva.

o Alueelta laaditut luonto- ja liito-oravaselvitykset ovat ohjanneet osayleiskaavan viherraken-
netta ja osayleiskaavassa on otettu huomioon liito-oravan elinpiirien ja kulkuyhteyksien séai-
lyminen.

e Rakennettua kulttuuriymparistoéa koskevat selvitykset ovat vaikuttaneet seka alueen kaava-
ratkaisuun etta kaavamaarayksiin.

e Laadittu selvitys kaupan palveluiden sijoittumisperiaatteista on ohjannut alueen perusratkai-
suja. Selvityksessa tutkittiin erityisesti paivittdistavarakaupan eri sijaintivaihtoehtoja Kukku-
lan alueella. Selvityksen suositukset kahden péivittaistavarakaupan sijoittumiselle on otettu
huomioon osayleiskaavamerkinndissa ja -maarayksissa. Selvityksessd myds vertailtiin eri si-
jaintivaihtoja seka kahden kauppapaikan muodostamia kombinaationoita. Osayleiskaavarat-
kaisu mahdollistaa kaupan sijoittumista kaikkiin tutkittuihin vaihtoehtoihin, ja kaupan tarkka
sijoittuminen ja mitoitus ratkaistaan asemakaavavaiheessa.

Tutkittavat sijaintivaihtoehdot

Selvityksessa tutkittavat sijaintivaihtoehdot on
saatu kaupungilta. Selvityksessa arvioidaan neljaa
eri vaihtoehtoa.

Gradian alue Hoitajatien ja Lansivaylan
risteyksessa. Talla hetkella alue on
pysakointialuetta ja osin rakentamaton. Gradia on 4 4
esittanyt kaksi vaihtoehtoista sijaintia alueella, 4 M\e Keskussairaalantien
mutta tassa arvioidaan aluetta kokonaisuutena. L wr " X =i g | i varsi .

Kukkulan keskus vanhan sairaalan ja suojeltavien
rakennusteen eteen muodostuvan aukion aarella.

Keskussairaalantien varsi Kukkulan keskuksen
"alavaihtoehto”, Keskussairaalantien ja
Hoitajantien risteyksessa. Tarkempaa
sijaintipaikkaa laatikossa ei ole maaritelty.

Lansivaylan varsi oyk-alueen ulkopuolella:
Voimassa olevassa asemakaavassa
huoltoasemarakennusten korttelialue, jossa
liiketilan rakennusoikeutta noin 300 k-m2
Selvityksessa tutkitaan, onko soveltuva

e s o Tutkittavat sijaintivaihtoehdot
suuremmalle paivittaistavarakaupan yksikolle. lmakuva, Jyvaskylan karttapalvelu

Talla hetkella alueella on keskussairaalan
tyontekijoiden pysakointia.

Kuval8. Kaupallisessa selvityksessa tutkitut kaupan sijaintivaihtoehdot.
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Kahden kauppapaikkakombinaation vertailu

Gradian alue ja Kukkulan keskus

Teoinen naista kauppapaikoista, Gradian alue, on sijainniltaan,
nakyvyydeltaan ja saavutettavuudeltaan erittain toimiva
kauppapaikka. Siihen kohdistuu kiinnostusta kaupan toimijoilta,
ja se on todennakdgisesti toteutettavissa nopealla aikataululla.

Kukkulan keskus sijoittuu kaupunkirakenteeseen ja sen
saavutettavuus ja nakyvyys on huonompi. Lisaksi sen toteutus
hybridirakenteessa on todennakoisesti kalliimpaa kuin Gradian
alueella. Toteutuakseen se edellyttaa merkittavaa asukaskasvua
Kukkulan alueella. Kauppapaikka soveltuu lahikaupalle
markettia paremmin. Koska kauppapaikka on kilpailukyvyltaan
heikompi kuin alueen toisen myymalan, sen toteutuminen on
epavarmaa.

Pitkalla aikavalillg, jos molemmat myymalat toteutuvat, tama
kombinaatio tarjoaa monipuclisia asicintimahdollisuuksia
alueella, seké helppoa, nopeaa ja kestavasti saavutettavaa
|lahikauppaa etta myods monipuolisempaa ja autolla hyvin
saavutettavaa myymalaa

Tama on ainca vaihtoehdoista ainoa, joka tukee Kukkulan
keskuksen rakentumista alueen palvelukeskukseksi

Maolemmat myymalat tulisi suunnitella niin, etta ovat hyvin
sagvutettavissa seka kestavasti etta autolla. Gradian alue
edellyttaa jalankulku- ja pyoraily-yhteyksien kehittamista
Kukkulan uudistuvalta asuinalueelta seka lahialueilta. Kukkulan
keskuksen myymala edellyttaa myods maantasopysakéintia

Lyhyella aikavalilla alueelle saadaan yksi laajaa vaikutusaluetta
palveleva myymala. Pitkalla aikavalilla tdma kombinaatio on
kaupunkirakenteeltaan ja monipuoliseita saavutettavuudeltaan
paras, jos molemmat myymalat toteutuvat. Kilpailun
nakdkulmasta toisen myymalan toteutuminen on epavarmaa,
mika heikentaa taman kombinaation suositeltavuutta

Gradian alue ja Keskussairaalantien varsi

N&ma kaksi kauppapaikkaa ovat kaupan
toimintaedellytyksiltaan ja nain ollen kilpailukyvyltaan vastaavia
kauppapaikkoja. Molempiin sijaintipaikkoihin on kiinnostusta
toteuttaa myymala jo ldhivuosina. Todennakoisesti ne
toteutuisivat kuitenkin vaiheittain.

Kumpikaan sijainneista ei ole taysin optimaalinen
kaupunkirakenteen ja lahialueen kestavan lilkkkumisen
nakdkulmasta. Kauppapaikat yhdessa muodostavat kuitenkin
kokonaisuuden, joka on melko hyvin kestavasti saavutettavissa
osayleiskaava-alueelta ja Idhialueelta.

Gradian alue edellyttaa jalankulku- ja pyGraily-yhteyksien
kehittamista Kukkulan uudistuvalta asuinalueelta seka
|ahialueilta. Keskussairaalantien varsi edellyttaa
autoliikennesaavutettavuuden ja pysakoinnin seka
korkeuserojen ratkaisua, jotta kauppapaikasta saataisiin
lahestyttava ja toimiva. Hoitajantien kulmauksessa on
autoliikenteelle haasteita loytaa toimivaa ratkaisua, mutta
nykyisen Sadesairaalan littyman kulmauksessa autolilkenteen
jarjestelyt ovat mahdollisesti ratkaistavissa.

Taman kombinaation myota Kukkulan alueelle muodostuisi
kaksi kaupan painopistetta, joista molemmilla on omat
vahvuutensa sijainnin nakokulmasta.

Kukkulan keskuksen lahipalveluiden toimintaedellytykset j
tassd vaihtoehdossa heikommaksi, kuin jos Kukkulan
keskukseen sijoittuisi pt-myymala. Nain ollen lahipalveluita olisi
hyva pyrkia sovittamnaan lahemmaksi Keskussairaalantien
myymalaa.

Jos Keskussairaalantien saavutettavuus onnistutaan
ratkaisermaan, on tassa koembinaatiossa eniten positiivisia
nakdkulmia ja on siksi kaikkein suositeltavin.
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Gradian alue ja Lansivaylan varsi

Néma kaksi kauppapaikkaa ovat kaupan toimintaedellytyksiltaan
ja nain ollen kilpailukyvyltaan vastaavia kauppapaikkoja.
Molempiin kauppapaikkoihin on mahdollista suunnitella
ratkaisuiltaan vastaavat itsenaiset myymalat, mika olisi kaupan
toimijoille optimaalisinta.

Molempiin sijaintipaikkoihin on mahdellista toteuttaa myymala jo
Iahivuosina, koska ne pystyvat palvelemaan Kukkulaa laajempaa
asiakaskuntaa. Todennakoisesti ne toteutuisivat vaiheittain.

Tassa kombinaatiossa kaupan painopiste muodostuisi Kukkulan
alueen lansireunaan. Alueella asioitaisiin herkasti autolla myés
Kukkulan alueelta. Keskittyman profiili muodostuu muita
vaihtoehtoja enemman autella asioitavaksi kauppapaikaksi.
Kombinaatio palvelee kaikkein huonoiten nykyisia alueen
asukkaita.

Molemmat kauppapaikat edellyttavat panostusta kestavan
saavutettavuuden ratkaisuihin. Gradian alue edellyttaa jalankulku-
Ja pyoraily-yhteyksien kehittamista Kukkulan uudistuvalta
asuinalueelta seka lahialueilta. Lénsivaylan varsi jaa osayleiskaava-
alueen ulkopuolelle, jalankulku- ja pyordily-yhteydet tontille
uudelta asuinalueelta seka Sairaala Novasta tulee ratkaista
turvallisesti.

Kukkulan keskuksen lahipalveluiden toimintaedellytykset jaavat
tassa vaihtoehdossa heikommaksi kuin, jos Kukkulan keskukseen
sijoittuisi pt-myymala. Nain ollen Idhipalveluita olisi hyva pyrkia
sovittamaan myos paivittaistavarakauppojen laheisyyteen.

Autopainotteisuus heikentaa taman kombinaation
suositeltavuutta. Mikali kuitenkin halutaan painettaa kahden
toimijan teimintaedellytyksia, on tama kombinaatio parempi kuin
Kukkulan keskuksen ja Gradian kombinaatio.

Kuva 19. Kahden kauppapaikkakombinaation vertailu kaupallisessa selvityksessa.
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4.5.3 Rakenneluonnokset osayleiskaavojen perustana

Osayleiskaavan laadinnan pohjana ovat olleet vanhan Keskussairaalan alueelle ja Gradian alu-
eelle laaditut rakenneluonnokset.

Rakenneluonnos vanhan keskussairaalan alueesta

Kukkulan Vanhan keskussairaalan alueen rakenneluonnoksen laatiminen kaynnistyi vuoden 2022
aikana, kun Keski-Suomen sairaanhoitopiiri ja Jyvaskylan Kukkulan Kehitys Oy olivat sopineet alu-
een kaupoista. Rakenneluonnostyt keskeytyi valilla, mutta jatkui Keski-Suomen hyvinvointialueen
kesalla 2023 tekemien paatosten jalkeen. Rakenneluonnoksien laadinnasta vastasi Arkkitehdit Ant-
tila & Rusanen Oy. Osayleiskaavaa ja alueen asemakaavoitusta varten laadittiin kaksi vaihtoeh-
toista rakenneluonnosta. Vaihtoehdot eroavat toisistaan uuden rakentamisen sijainneiltaan ja mitoi-
tukseltaan.

Vaihtoehto A Vaihtoehto B
Uusi asuinrakentaminen (sis. 79 000 89 000
opiskelija-asumisen), k-m2
Uudet liiketilat ja palvelut, k-m?2 1000 1000
Olemassa olevat ja suojeltavat 44500 44500
rakennukset, k-mz
Yhteensa, k-m? 124500 134500

Rakenneluonnos Gradian alueesta

Osayleiskaavan laadinnan yhteydessa Jyvaskylan koulutuskuntayhtyma Gradia on myos tutkinut
omistamansa kiinteiston kehittdmistéa. Gradian tutkielmien taustalla on suunnitelma, jossa heidan
nykyinen sosiaali- ja terveysalan perustutkinnon opetus siirtyisi muualle Kukkulan kampukselta.
Gradian alueen suunnitelmista vastasi Sweco Arkkitehdit Oy.

Suunnitelmissa esitettiin kaksi vaihtoehtoa. Vaihtoehdot on esitetty osayleiskaavaluonnoksen ha-
vainnollistavassa aineistossa. Vaihtoehtojen uudisrakentamisen rakennusoikeus on 30 000 k-mz, ja
sdilyvien rakennusten 5000 k-m2. Toisessa vaihtoehdossa alueelle on osoitettu paivittdistavara-
kauppa Lansivaylan ja Hoitajantien risteyksen tuntumaan. Kiinteiston kehittaminen kaynnistyisi alu-
een lansiosasta tontin pysakdintialueiden alueelta.

Rakenneluonnosten perusteella laaditut massoitteluvaihtoehdot

Osayleiskaavaluonnoksen yhteydessa tehdyn aineiston tarkoitus on havainnollistaa, millaiseksi
Kukkulan aluetta on suunniteltu osayleiskaavoituksen pohjaksi laadituissa vanhan keskussairaalan
alueen ja Gradian alueen rakenneluonnoksissa. Havainnollistava aineisto on laadittu Jyvaskylan
kaupungin toimesta.

Havainnollistava aineisto perustuu massoittelultaan vanhan keskussairaalan alueella Kukkulan Ke-
hitys Oy:n suunnitelmiin, jonka laadinnasta on vastannut Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy. Vastaa-
vasti Gradian alueella suunnittelusta on vastannut Sweco Arkkitehdit Oy koulutuskuntayhtyman ti-
laamana. Havainnollistavassa aineistossa on esitetty kaksi eri vaihtoehtoa. Vaikka vaihtoehdot ei-
vat merkittavasti eroa toisistaan, ne kuvaavat kuitenkin erityyppisia osayleiskaavan toteutusmabh-
dollisuuksia.
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Vaihtoehto 1

Nakyma lanteen. Kuvan etualalla on Kilpisen koulu jo Kukkumaen paivakoti. Nakyma lounaaseen. Kuvan etualalla on R

Vaihtoehdossa 1 vanhan keskussairaalan alueelle on esitetty uutta rakentamista 80 000 k-m2. Ra-
kentaminen olisi valtaosin asuntorakentamista, jonka lisaksi kerrostalojen alimpiin kerroksiin voisi
sijoittua palveluja.

Rakennusten kerroskorkeudet vaihtelisivat alueella kahdesta kahteentoista. Matalimmat rakennuk-
set rajautuvat itdosan puistoon. Olemassa olevia ja suojeltuja rakennuksia on yhteensa 44500 k-
m2, ja niihin on suunniteltu Keski-Suomen hyvinvointialueen toimintojen lisdksi mm. palveluraken-
tamista seka opiskelija- ja palveluasumista.

Vaihtoehdossa 1 Gradian alueelle on esitetty uutta rakentamista 30 000 k-m2. Uusi rakentaminen
olisi padosin asuntorakentamista. Kerrostalojen kerroskorkeudet vaihtelevat viidesta kymmeneen
kerrokseen. Olemassa olevia rakennuksia alueella olisi 5000 k-m2, ja niihin on suunniteltu asuin-,
palvelu- ja toimistorakentamista.

Sairaala Nova on esitetty kuvassa nykyisessa laajuudessaan. Osayleiskaava mahdollistaisi sairaa-
lan laajentamisen sairaalan itapuolelle.
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Vaihtoehto 2

Nékyma lénteen. Kuvan etualalia on Kilpisen koulu jo Kukkuméen paivakoti

Nékymé lounaaseen. Kuvan etualalla on R, h hdasrak ksia jo Kesk

Vaihtoehdossa 2 vanhan keskussairaalan alueelle on esitetty uutta rakentamista 90 000 k-m2. Ra-
kentaminen olisi valtaosin asuntorakentamista, jonka liséaksi kerrostalojen alimpiin kerroksiin voisi
sijoittua palveluja.

Rakennusten kerroskorkeudet vaihtelisivat alueella kahdesta kolmeentoista. Matalimmat rakennuk-
set rajautuvat itdosan puistoon. Olemassa olevia ja suojeltuja rakennuksia on yhteensa 44500 k-
m2, ja niihin on suunniteltu Keski-Suomen hyvinvointialueen toimintojen lisdksi mm. palveluraken-
tamista seka opiskelija- ja palveluasumista.

Vaihtoehdossa 2 Gradian alueelle on esitetty uutta rakentamista 30 000 k-m2. Uusi rakentaminen
olisi paaosin asuntorakentamista. Kerrostalojen kerroskorkeudet vaihtelevat viidesta kymmeneen
kerrokseen. Vaihtoehdossa 2 Lansivayla-kadun ja Hoitajantien risteyksen itdpuolelle on sijoitettu
paivittdistavarakauppa. Olemassa olevia rakennuksia alueella olisi 5000 k-m2, ja niihin on suunni-
teltu asuin-, palvelu- ja toimistorakentamista.

Sairaala Nova on esitetty kuvassa nykyisessa laajuudessaan. Osayleiskaava mahdollistaisi sairaa-
lan laajentamisen sairaalan itapuolelle.
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454 Muut suunnitelmat

Kukkulan aloituskorttelin arkkitehtuurikutsukilpailu

Jyvaskylan Kukkulan Kehitys Oy yhdessa Jyvaskylan kaupungin ja Suomen Arkkitehtiliiton (SAFA)
on jarjestanyt Jyvaskylan Kukkulan alueen aloituskorttelin arkkitehtuurikilpailun. Kilpailu toteutettiin
kutsukilpailuna ja jarjestajat kutsuivat mukaan nelja arkkitehtitoimistoa.

Kilpailun tavoitteena on kehittda aluetta tulevaisuuden kaupunginosaksi, jonka tilallisesti mielen-
kiintoisessa ymparistdssa olisi erilaisia asumisen muotoja, terveyden ja hyvinvoinnin palveluja,
kaupallisia palveluja seka monipuolista virkistys- ja viherympéaristda. Monipuolisen, kaupunkikuval-
lisesti laadukkaan korttelirakenteen tulee liittya luontevasti osaksi viheralueita ja -yhteyksia. Lisaksi
suunnittelussa tulee huomioida toimivat pysakaointijarjestelyt ja sujuva likkuminen aloituskortte-
leissa. Arkkitehtuuriltaan suunnitelman tulee olla ajallisesti kestava ja sisaltaa laadukkaita raken-
nuksien toimivuuteen, joustavuuteen ja taloudelliseen toteutettavuuteen liittyvid ratkaisuja.

Arkkitehtuurikilpailun voittajaksi on valittu ARCO Architecture Company Oy:n laatima "Treis”-nimi-
nen kilpailuehdotus. Kilpailun voittaneessa tydssa kolmen korttelin kokonaisuus kiipe&é tuomaris-
ton mukaan luontevasti pitkin Kukkulan rinnetta.

Kuva 20. Voittaneen ehdotuksen asemapiirros.

Viheralueiden ideasuunnitelma

Osayleiskaavan ehdotusvaiheessa laadittiin viheralueiden ideasuunnitelma. Sen laatimisesta vas-
tasi Maisema-arkkitehtitoimisto Maanlumo Oy. Ideasuunnitelman tavoitteena on ollut laatia Jyvasky-
lan Kukkulan viheralueiden viitesuunnitelma, jossa on maaritelty julkisten puisto- ja viheralueiden
maisemasuunnittelun periaatteet. Korttelialueille on suunnittelussa esitetty ainoastaan liito-oravan
kulkuyhteyksiin ja saéastettavaan puustoon liittyvia toimenpiteitd; muita suunnitteluratkaisuja ei ole
laadittu korttelialueiden sisaisia pihoja, aukioita tai katuja varten. Ideasuunnitelman tarkoituksena on
ollut selvittda alueen tulevan rakentamisen vaikutusta maisemaan, virkistys yhteyksiin, esteettomyy-
teen, hulevesien hallintaan ja ekologisiin yhteyksiin etenkin lito-oravan kannalta. Viheralueiden idea-
suunnittelussa keskeisena tavoitteena on sailyttdd Kukkulan maisemallinen identiteetti ja vahvistaa
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alueen ekologisia yhteyksid. Suunnittelussa on muodostettu yhtendinen viherverkosto, joka tukee
luonnon monimuotoisuutta, erityisesti lito-oravan reittien ja elinymparistdjen osalta. Liséksi alueen
korkoerojen takia, ideasuunnittelussa on tutkittu toimivien virkistysreittien ja esteettomyyden edista-
mist4, jotta alueen puistot ja viheralueet olisivat kaikkien saavutettavissa. Tavoitteena on, etta viher-
alueet tuovat rakennetulle ympaéristolle luonnonlaheista vastapainoa seké tukevat alueen kestavaa
hulevesien hallintaa ja virkistyskayttta
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5 Osayleiskaavaehdotus

5.1 Osayleiskaavaehdotuksen mitoitus

Osayleiskaava-alueen pinta-ala on noin 33 ha. Alla on esitetty osayleiskaavaluonnoksen eri kaytto-
tarkoitusten pinta-alat seka kayttotarkoituksen osuus kokonaispinta-alasta.

Aluevaraus Pinta-ala (ha)
Julkisten palvelujen alue PY 9,5
Asuinkerrostalojen alue AK 5,6
Palvelujen alueet (P, P-ak, P-1) 6,7
Virkistysalue (V-1) 3,7
Asuinpientalojen alue (AP) 0,6
Katualueet ja pysakainti 7,3
Yhteensa 33,3 ha

Osayleiskaavan vaestdarvio on 2300-2700 uutta asukasta. Alueella asuu lisdksi nykyisin noin 50
asukasta. Asukasmaaran kasvu on sidoksissa alueen rakentumisen nopeuteen, mutta alueen ra-
kentamisen arvioidaan kestavan noin 20-25 vuotta. Alue rakentuu vaiheittain.

Osayleiskaavan alueella on talla hetkella noin 4000 tydpaikkaa, joista valtaosa on Sairaala Novassa.
Kukkulan alueen kehittdmisen tavoitteena on monipuolisen tydpaikkojen, palveluiden ja asumisen
alueen muodostaminen. Tavoitteiden toteutuessa alueelle syntyisi uusia tydpaikkoja noin 500-700.

5.2 Osayleiskaavamerkinnat ja maaraykset

5.2.1 Asuinalueet

AP PIENTALOVALTAINEN ASUINALUE
Alue varataan paaasiassa asuinrivitaloille.

AK ASUINKERROSTALOJEN ALUE

Alue varataan paaasiassa asuinkerrostaloille. Palveluja, toimitiloja ja liketiloja saa
osoittaa asuinrakennusten alimpiin kerroksiin tai erillisiin asuinkerrostalojen
kokonaisuuteen sopiviin rakennuksiin.

Osayleiskaavassa asuinalueiksi on osoitettu rakenneluonnosten mukaiset korttelialueet, joiden paa-
kayttotarkoitus on asuminen. Pientalovaltaiseksi asuinalueeksi on osoitettu asemakaavassa suojeltu
rivitalokortteli.

Kaavaméaarays mahdollistaa palveluiden, toimitilojen ja liiketilojen sijoittamisen kivijalkaan tai alim-
piin kerroksiin. Palveluja, toimitiloja tai liiketiloja voidaan osoittaa myos erillisiin rakennuksiin.
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Osayleiskaavalla nailla toiminnoilla tarkoitetaan esimerkiksi paivittaistavarakaupan tai erikoiskaupan
myymaloitd, yksityisia palveluja, toimistotiloja ja asumispalveluja.

Osayleiskaavan synnyttama ratkaisu mahdollistaa maankaytoltaan tehokkaan asuinrakentamisko-
konaisuuteen suunnittelun Kukkulan alueelle. Osayleiskaavassa ei maaritella alueen kerrostalojen
korkeutta tai rakennusoikeutta, vaan ne tarkentuvat asemakaavoituksen yhteydessa. Alueen raken-
neluonnoksissa Kukkulaan esitettyjen uusien kerrostalojen kerroskorkeus vaihtelee aina kahdesta
kahteentoista kerrokseen.

5.2.2 Palveluiden alueet

P PALVELUJEN ALUE

Alue varataan monipuoalisille julkisille ja yksityisille palveluille sek& niiden yhteyteen
sopivalle yritystoiminnalle. Alueelle voi sijoittua esimerkiksi terveys- ja
hyvinvointipalveluja, opetus-, tutkimus- ja yritystoimintaa, toimistoja seka liiketiloja.
Alueelle voi sijoittua palveluasumisen liséksi tavanomaista asumista, mutta sen osuus
alueen rakennusoikeudesta voi olla enintdan 35 prosenttia.

P-ak PALVELUJEN JA ASUMISEN ALUE

Alue varataan mnnipuolisilliljulkisille |a yksityisille palveluille seka niiden yhtef:-en
sopivalle yntystoiminnalle. Alueelle voi sijoitiua esim. terveys- ja hyvinvointipahveluja,
opetus-, futkimus- ja yritystoimintaa seka liketiloja. Alueelle voi sijoitiua myds
kerrostalovaltaista asumista. Asumisen ja palvelujen masra seka sijainti ratkaistaan
asi?_liina_kla;avasaa. Asuinrakennusten alimpiin kerroksiin saa osoittaa palveluja, toimitiloja
|a liketloja.

P-1 PALVELUJEN ALUE

Alue varataan monipuclisille julkisille ja yksityisille palveluille seka niiden yhieyteen

sopivalle yritystoiminnalle. Alueelle voi sijoittua esimerkiksi terveys- ja

m{vinminﬁ palveluja, opetus-, tutkimus- ja yritystoimintaa, toimistoja seka liketiloja.
uselle i voi sijoittua asumista eika paivittdistavarakauppaa.

PY JULKISTEN PALVELUJEN ALUE
Alue varataan pa3asiassa julkisille palveluille. Lisksi alueelle saa sijoittaa palvelujen
yhteyteen soveltuvia yksityisia toimitiloja, palveluja ja liketiloja.

Suurin osa osayleiskaavan aluevarauksista on osoitettu palveluiden alueeksi.

Julkisten palvelujen alueeksi on osoitettu Sairaala Novan korttelialueet, joihin siséltyy myds pyséa-
kointiin varattuja osia seké sairaalan itapuolinen alue, mika mahdollistaisi sairaalatoimintojen my6-
hemman laajentamisen. Kilpisen yhtenaiskoulun ja Kukkumaen paivakodin tontit on osoitettu myo6s
julkisten palveluiden alueeksi. Nykyiseen asemakaavaan nahden pieni ja nykyisin metsainen osa
Kilpisen yhtenaiskoulun tontin luoteisosasta on osoitettu osayleiskaavassa virkistysalueeksi.

Palvelujen alueeksi on osoitettu vanhan keskussairaalan paarakennus seka siihen kytkeytyva uu-
dempi F-rakennus Hoitajantien varressa. Osayleiskaavamerkinnalla mahdollistetaan paaosin suo-
jeltujen rakennusten kehittdminen monipuolisiin kdyttdtarkoituksiin. Myds Lansivaylan ja Hoitajan-
tien risteyksen itapuolinen alue on osoitettu palvelujen alueeksi, joka mahdollistaa esimerkiksi pie-
nen paivittaistavarakaupan tai tydpaikkarakentamisen sijoittamisen alueelle. M&arayksessa tavan-
omaisen asumisen osuus on kuitenkin rajattu 35 prosenttiin, milla halutaan turvata Kukkulan alu-
een ja erityisesti vanhan keskussairaalan pdarakennuksen ympaériston kehittdmista monipuolisena
tyopaikkojen ja palveluiden alueena. Prosenttiosuudella tarkoitetaan osuutta osayleiskaavassa
osoitetun P-alueen kokonaisrakennusoikeudesta.
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Palvelujen ja asumisen alueeksi on osoitettu Gradian kiinteistdn itdosa seka vanhan keskussairaa-
lan koillisosat. Merkinn&n tavoitteena on mahdollistaa alueiden monipuolinen kehittaminen ole-
massa olevia rakennuksia hyédyntaen. Palvelujen ja asumisen tarkempi maara ratkaistaan asema-
kaavoituksessa. Merkinnan paakayttotarkoituksen yhtena tavoitteena on edistaa palveluiden ja ty6-
paikkatoimintojen sijoittamista naille alueille esimerkiksi suojeltavia ja séilytettavia rakennuksia pe-
ruskorjaamalla.

Osoitteessa Lansivayla 7 sijaitseva nykyinen toimitilarakennus tontteineen on esitetty osayleiskaa-
vassa palvelujen alueeksi P-1. Aluetta voidaan kehittdd monipuolisesti eri kayttotarkoituksiin, mutta
maarayksen mukaisesti asumisen ja paivittaistavarakaupan sijoittaminen alueelle ei ole mahdol-
lista.

5.2.3 Virkistysalueet ja luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeat alueet

V-1 VIRKISTYSALUE, JOLLA OLEVA PUUSTO PYRITAAN SAILYTTAMAAN

Alue varataan yleiseen virkistys- ja ulkoilukayttoon. Alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa tulee varmistaa kytkeytynyt ja yhtenainen viherrakenne.
Asuinkerrostalokortteleiden valisten virkistysyhteyksien sijainti ja leveys tarkentuvat
jatkosuunnittelussa. Virkistysalueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee varmistaa liito-oravan luonnonsuojelulain tarkoittamien
kulkuyhteyksien sailyminen.

== == == Viheryhteystarve. Viheryhteyden yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee varmistaa liito-oravan luonnonsuojelulain tarkoittamien
kulkuyhteyksien sailyminen.

LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA ALUE
— c— Merkinnalla osoitetaan alue, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain perusteella suojeltuja
liito-oravan lisaantymis- ja levahdyspaikkoja.

Virkistysalueet muodostavat osayleiskaava-alueen viherrakenteen seka turvaavat liito-oravan kul-
kuyhteydet Kukkulan alueella. Kukkulan alueen viherrakenteen kannalta keskeinen kokonaisuus
on suunnittelualueen itdosaan jaava vihervythyke, joka erottaa alueen myds pienempimittakaavai-
sesta Purokadun ja Kannaksenkadun asutuksesta. Vihervythyke kytkeytyy edelleen lanteen Gra-
dian alueen puustoisiin osiin, joista keskeiset alueet on osoitettu osayleiskaavassa virkistysalu-
eeksi. Luo-1-merkinnalla on osoitettu liito-oravan elinpiirin ydinalueet. Viheryhteystarpeella on osoi-
tettu yhteystarpeet, jotka tulee ottaa huomioon jatkosuunnittelussa. Yhteystarpeiden tarkoituksena
on turvata myos liito-oravan kulkuyhteyksien sailyminen jatkossa Kukkulan alueen rakentuessa.
Vanhan keskussairaalan alueella asuinkerrostaloalueiden véliin on osoitettu virkistysalueita, jotka
katkovat rakennettuja korttelialueita. Osayleiskaavan tavoitteena on kuvata naiden virkistysaluei-
den osalta suunnittelua ohjaava periaate ja tavoite, virkistysalueiden tarkka sijainti ja leveys tarken-
tuvat asemakaavoituksessa.

Alueen viherrakennetta ja sen liittymista laajempaan kokonaisuuteen on kuvattu laaditussa mai-
sema- ja hulevesi- ja viherrakenneselvityksen paivityksessa. Selvityksessa on kuvattu myos Kuk-
kulan viherrakenteen liittyminen ja kytkeytyminen laajempaan ymparistdon. Selvityksen ideasuun-
nitelmassa on kuvattu lahtékohtia ja periaatteita ndiden alueiden suunnittelulle ja asemakaavoituk-
selle.
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5.2.4 Rakennetun kulttuuriympaéristéon arvokkaat kohteet

D MAAKUNNALLISESTI ARVOKAS RAKENNETUN KULTTURIYMPARISTON KOHDE
Merkinnalla on osoitettu Keskussairaalanmaen maakunnallisesti merkittavéan
kulttuuriymparistén arvokkaat rakennukset ja rakennuskokonaisuudet. Alueen
asemakaavoituksessa ja muussa suunnittelussa tulee ottaa huomioon alueen rakennetun
ympariston kokonaisuus, ominaispiirteet ja identiteetti. Alueen arvoihin,
monimuotoisuuteen ja ajalliseen kerroksellisuuteen tulee kiinnittaa erityisestd huomiota.
Alueen asemakaavoituksessa tulee osoittaa rakennus- tai rakennusosakokonaisuuksien
suojelu ja niille tarkemmat maaraykset. Kohteita koskevissa hankkeissa on kuultava
museoviranomaista.

Maakunnallisesti arvokkaan rakennetun kulttuuriympériston kohteina on osoitettu maakunnallisesti
merkittavan kulttuuriympariston arvokkaat rakennukset ja rakennuskokonaisuudet. Naméa kohteet
on myo6s suojeltu asemakaavan sr-1-merkinnallda. Merkinnalla osoitettuja rakennuksia tai rakennus-
kokonaisuuksia ovat:

o Keskussairaalan paarakennus. Rakennuskokonaisuuteen kuuluvat A-, B-, C- ja D-siivet.
e Hoito- ja apuhenkilokunnan asuinrakennukset

o Ylila&karien asuinrivitalo

o Aliladkarien asuinkerrostalo

e Sairaanhoitajaopisto

e Sairaanhoitajaopiston oppilaiden asuntola

e Sairaanhoitajaopiston opettajien asuntola.

Merkinnan kaavaméaarays ohjaa alueen asemakaavoitusta ja asemakaavojen muutoksia. Merkinnéan
tarkoitus on turvata yhdessa kulttuuriymparistoa koskevan yleismaarayksen kanssa Keskussairaa-
lan maakunnallisesti arvokkaan kulttuuriympariston vaaliminen. Kohteiden suojelu ja niiden tarkem-
mat maaraykset osoitetaan jatkossakin asemakaavoissa.

5.2.5 Liikkumista koskevat merkinnat

L-p PYSAKOINTILAITOS
Alue on varaftu yleiselle pysakointlaitckselle.
o OHJEELLINEN AVOIN AUKIO
L——J Aukiolle voi sijoittua pienimittakaavaista liike- tai palvelurakentamista, teknista huoltoa ja

virkistysta paivelevaa rakentamista seka vahaisesti asiakaspysakointia. Alue tulee
toteuttaa korkealaatuisena kaupunkitilana. Aukio toimii katuja yhdistavana kevyen
likenteen yhteytena ja sen kautta tules osoittaa esteeton kulkuyhteys jalkaisin ja
pyoraillen.

Katu. Keskussairaalantien ja Lansivaylan katualueelie tulee toteuttaa pyoraliikenteen
paareitti, jossa kavely ja pyoraily on erotettu toisistaan.

Ohjeedinen kortteleiden sisainen kulkuyhteys tai katu, jonka tyyppi, leveys ja sijainti
------ tarkentuvat jatkosuunnittelussa.

(TITITTY} Kevyen liikenteen reitfi.
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Ohijeellisen avoimen aukion merkinnalla on osoitettu rakennusluonnoksen mukainen Kukkulan kes-
kusaukio, joka sijaitsee vanhan keskussairaalan pdarakennuksen edustalla. Yleiskaavamaarays
ohjaa jarjestaméaan alueen sisaisia kulkuyhteyksia aukion kautta, mika parantaa koko Kukkulan
alueen sisaista saavutettavuutta.

Katualueina on osoitettu alueen olemassa olevat paakadut, Lansivayla, Keskussairaalantie, Kukku-
maentie ja Hoitajantie. Keskussairaalantien ja Lansivaylan katujen yhteyteen on maarayksessa
velvoitettu pyorailyn p&areitin rakentaminen. Paareitti on jo toteutettu lukuun ottamatta Kyllon ter-
veysaseman ja Valimontien vélista osuutta. Tamankin osuuden katusuunnittelu on kaynnistynyt
loppuvuodesta 2025.

Ohjeellinen kortteleiden siséinen kulkuyhteys on vanhan keskussairaalan alueen halki kulkeva uusi
kulkuyhteys, joka yhdistdd Kukkuméentien ja Keskussairaalantien toisiinsa. Yleiskaavaratkaisun
mukaan yhteys ei ole tarkoitettu ajoneuvoliikenteella lapiajettavaksi, vaan se katkeaa viheryhtey-
den kohdalta. Kulkuyhteyden tyyppi, leveys ja sijainti tarkentuvat jatkosuunnittelussa. Nykyinen Jy-
vas-Parkki Oy:n pyséakdintitalo P-Sairaala on osoitettu osayleiskaavassa pysakointilaitokseksi.

5.2.6 Muut merkinnéat ja yleismaaraykset

—— 10 m osayleiskaava-alueen ulkopuolella oleva viiva jofa vahvistaminen koskee.

Alueen raja.
[ EUE j Ohjeefinen hulevesien vivytykseen varattu alue.
YLEISMAARAYKSET:

Asemakaavoiluksessa tulee varmistaa alueen kaupunkikuvallisest korkeatasoinen
toteutus. Alueen jatkosuunnittelussa ja rakentamisessa tulee kiinnittaa erityista huomiota
alueen vaiheittaisen asemakaavoituksen ja rakentamisen hallintaan asuinympariston
laadun varmistamiseksi_ Yleisten ja korttelialueiden kehittamisessa tulee erityisesti
edistaa kaupunkivihrean maaran lisaamista.

Asemakaavoituksessa tulee varmistaa Keskussairaalanméaen maakunnallisest
merkittavan kulttuuriympariston

merkittavimpien ominaispiirteiden sailyminen. Rakennusten suojelu toteutetaan
asemakaavalla. Puustoisen siluetin sailyminen kaukomaisemassa on varmistettava
maisemallisesti merkittavissa kohdissa.

Alueen katuympariston kehittamisessa tulee ottaa erityisesti huomioon joukkolikenteen,
jalankulun ja pyérailyn tarpeet. Alueen suurista korkeuseroista johtuen suunnittelussa
tulee edistaa mahdollisimman esteettomien jalankulku- ja pyoraily-yhteyksien
muodostamista erityisesti joukkolilkenteen pysékeille ja palveluihin.

Alueen hulevedet tulee kasitella (imeyttaa ja/tai viivyttaa) niiden syntypaikoilla.
Rakentamisenaikaiset hulevedet tulee kasitella tontilla.

Asemakaavoituksessa tulee ottaa huomioon valtioneuvoston asettamat melutason
ohjearvot.

Alueen pysakainti on ensisijaisesti sijoitettava pysakdintilaitoksiin tai maanalaisiin tiloihin.
PY-, P- ja P-ak alueiden pysakoinnissa tulee edistaa pysakoinnin tehokkuutta lisaavaa
vuorottaispysakaintia laheisten asuinrakentamiskortteleiden kanssa.

Uusien rakennusten asemakaavoituksessa ajoneuvo- ja pydrapysakainnin
vahimmaismaarat perustuvat kulloinkin voimassa oleviin pysakointinormeihin tai
laajempaan alueelliseen pysakaintitarkasteluun.

Olemassa olevien ja sailyvien rakennusten pysakéinnin vahimmaismaarat ratkaistaan
asemakaavoituksen yhteydessa erikseen.

Osayleiskaavan yleismaarayksiin on kuvattu alueen asemakaavoitusta ja jatkosuunnittelua ohjaa-
via periaatteita.
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Yleismaarayksissa on kiinnitetty huomiota alueen rakentamisen kaupunkikuvalliseen laatuun ja ra-
kentamisen vaiheittaisen toteutuksen hallintaan seka kaupunkivihrean maaran lisddmiseen. Kult-
tuuriympariston osalta korostetaan maakunnallisesti arvokkaan alueen ominaispiirteiden saily-
mista. Maisemaan liittyva puustoisen siluetin sailyminen kytkeytyy myos sairaala-alueen rakenne-
tun ympariston yhteen ominaispiirteeseen.

Yleismaarayksissa on lisaksi painotettu kestavien kulkumuotojen erityistd huomioon ottamista, var-
sinkin kun alueen korkeuserot ovat suuria.

Hulevesien osalta yleismaarayksissa on annettu yleismaarays niiden kasittelyn periaatetta koskien.
Tarkemmat viivytysmaaraykset annetaan asemakaavoilla. Kaavakartalle on osoitettu myds asema-
kaavan mukainen hulevesien viivytykseen varattu alue Hoitajantien varressa sijaitsevan pysakointi-
laitoksen lansipuolelle.

Yleismaarayksissa on annettu myds maaraykset alueen pysakaintipaikkojen jarjestamiseen seka
pyorapysakoinnin osoittamiseen asemakaavoituksessa. Alueen pysakointimaarat ratkaistaan ase-
makaavoissa olemassa oleviin pysakdintinormeihin tai laajempaan alueelliseen pysakdintitarkaste-
luun perustuen. Pysékdinnissd méaaraysten tavoitteena on edistad joustavaa, taloudellista ja teho-
kasta pysakdintimallia.

5.2.7 Osayleiskaavaehdotusta havainnollistava aineisto

Osayleiskaavaehdotuksen laatimisen yhteydessa aiemmin laadittuja havainnollistavia aineistoja
paivitettiin. Taman aineiston tarkoitus on havainnollistaa, millaiseksi Kukkulan aluetta on suunni-
teltu osayleiskaavoituksen pohjaksi laadituissa vanhan keskussairaalan alueen ja Gradian alueen
rakenneluonnoksissa. Lisdksi aineistoon on paivitetty Keskussairaalantien varren aloituskorttelin
rakenne arkkitehtuurikilpailun voittaneen ehdotuksen mukaisella suunnitelmalla.

Havainnollistava aineisto on laadittu Jyvaskylan kaupungin toimesta.

Havainnollistavassa aineistossa vanhan keskussairaalan alueelle on esitetty uutta rakentamista 80
000-90 000 k-m2. Rakentaminen olisi valtaosin asuntorakentamista, jonka lisdksi kerrostalojen
alimpiin kerroksiin voisi sijoittua palveluja. Keskussairaalantien varteen on sijoitettu paivittaistava-
rakauppa arkkitehtikilpailun suunnitelmiin perustuen. Rakennusten kerroskorkeudet vaihtelisivat
alueella kahdesta kolmeentoista. Matalimmat rakennukset rajautuvat itdosan puistoon. Olemassa
olevia ja suojeltuja rakennuksia on yhteensé 44 500 k-m2, ja niihin on suunniteltu Keski-Suomen
hyvinvointialueen toimintojen lisdksi mm. palvelurakentamista seka opiskelija- ja palveluasumista.

Gradian alueelle on esitetty uutta rakentamista 30 000 k-m2. Uusi rakentaminen olisi paaosin
asuntorakentamista. Kerrostalojen kerroskorkeudet vaihtelevat viidesta kymmeneen kerrokseen.
Lansivayla-kadun ja Hoitajantien risteyksen itdpuolelle on sijoitettu paivittaistavarakauppa. Ole-
massa olevia rakennuksia alueella olisi 5000 k-m2, ja niihin on suunniteltu asuin-, palvelu- ja toi-
mistorakentamista.

Sairaala Nova on esitetty kuvassa nykyisessé laajuudessaan. Osayleiskaava mahdollistaisi sairaa-
lan laajentamisen sairaalan itapuolelle.



Kuva 21. Osayleiskaavaa havainnollistava aineisto alueen rakentumisesta.
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6 Osayleiskaavan vaikutukset

Vaikutusten arviointia on tehty perustuen olemassa oleviin lahtétietoihin, tehtyihin selvityksiin ja nii-
den yhteydessa tehtyihin analyyseihin.

6.1 Suhde valtakunnallisiin alueidenkayttdtavoitteisiin ja
maakuntakaavaan

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet jakaantuvat viiteen eri kokonaisuuteen. Monet alueiden-
kayttotavoitteet valittyvat yleiskaavaan maakuntakaavaratkaisun kautta. Kukkulan osayleiskaavassa
valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet toteutuvat mm. seuraavien ratkaisujen kautta:

o Osayleiskaavassa varataan alueita asuntotuotannolle seké elinkeino- ja yritystoiminnan ke-
hittamiselle. Kukkulan alue tukeutuu olemassa olevaan rakenteeseen, ja yleiskaavan ratkai-
sut vahvistavat yhdyskuntarakenteen eheytta seka edistavat kavelya, pyorailya ja joukkolii-
kennetta.

o Yleiskaavaratkaisussa ja yleismaarayksissa on varauduttu sdan aari-ilmiéiden synnyttamiin
hulevesitulvariskeihin.

Keski-Suomen voimassa olevassa maakuntakaavassa korostuu maakunnan strateginen aluera-
kenne. Maakuntakaavassa Jyvaskyla on osoitettu maakuntakeskuksena ja Jyvaskylan asuinvaltai-
set taajama-alueet on osoitettu seudullisesti merkittavina tiivistettavina taajamina.

Maakuntakaavassa Kukkulan osayleiskaavan suunnittelualue on osoitettu maakunnallisesti merkit-
tavaksi tiivistettavaksi taajamaksi. Suunnittelualueen lansiosaan on merkitty nyt purettu ja maakaa-
pelilla korvattu voimalinja. Maakuntakaavassa suunnittelualuetta koskevat laajemmat keskeista Jy-
vaskylan kaupunkialueelle osoitetut kaupan vydhykkeen ja kulttuuriympéristén vetovoima-alueen
merkinnat. Maakuntakaavassa Keski-Suomen keskussairaala ja ns. Keskussairaalanméki on 0soi-
tettu maakunnallisesti merkittavana rakennetun kulttuuriymparistén kohteena.

Laadittu osayleiskaava toteuttaa maakuntakaavan tiivistettavan taajaman suunnittelumaarayksia.

Alueen kehittamisesséa on hyddynnetty olemassa olevaa rakennetta, kiinnitetty huomiota esteettt-
myyteen ja viihtyisyyteen. Ratkaisussa on otettu huomioon kevyen liikenteen tarpeet seka turvattu
maakunnallisesti arvokkaan kulttuuriympariston kannalta keskeiset rakennukset ja ominaispiirteet
kaavamerkinndin ja -maarayksin.

6.2 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Kukkulan osayleiskaavan suunnittelualue sijaitsee keskeisesti Jyvaskylan yhdyskuntarakenteessa.
Alueen saavutettavuus on erinomainen kestavilla kulkumuodoilla. Alue on nykytilassa paaosin ra-
kennettua ymparist0d, jossa on suurten sairaalarakennusten liséksi runsaasti maantasopysakain-
tiin varattua aluetta. Osayleiskaavan ratkaisujen myota alueen maankaytto tehostuu, rakennuksille
varatut korttelialueet lisaantyvat ja pysakaointi on ensisijaisesti rakenteellista.

Kukkulan alue on nykytilanteessa yksi Jyvaskylan keskeisista tyopaikka-alueista. Alueella on noin
4000 tydpaikkaa. Osayleiskaava mahdollistaa alueen tydpaikkamaaréan kasvamisen, vaikka esi-
merkiksi oppilaitostoimintojen siirtyminen pois alueelta voi véahentdé koulutuksen tydpaikkojen
maaraa alueella. Osayleiskaavan palvelujen alueet mahdollistavat alueen kehittdmisen merkitta-
vana tyopaikkojen ja palveluiden keskittymana.
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Osayleiskaavan myoéta Kukkulan alue muuttuisi keskussairaalan ja palveluiden alueesta myds suu-
relta osin asuinalueeksi. Alueelle syntyisi uutta tehokasta kerrostaloasumista ja alueen uusien
asukkaiden maara olisi 2300-2700 asukasta. Uusi asutus muodostuisi nykyiseen yhdyskuntara-
kenteeseen kytkeytyen. Asukasmaaran kasvaessa alueelle syntyisi myds palveluita, joita kayttaisi-
vat myos laajemman vaikutusalueen asukkaat esimerkiksi Kukkumaesta. Laaditun kaupallisen sel-
vityksen mukaan alue olisi alkuvaiheessa kiinnostava paivittéaistavarakaupan sijoittumiselle.

6.3 Vaikutukset luontoon, maisemaan ja kulttuuriympéaristoon

Osayleiskaavaratkaisussa on otettu huomioon liito-oravan esiintyminen alueella, ja turvattu elinpii-
rien ydinalueiden sailyminen. Viheryhteystarvemerkinndin turvataan liito-oravan kulkuyhteyksien
sailyminen. Alueen asemakaavoituksessa ja rakentamisessa tulee varmistaa, etta kulkuyhteydet
turvataan rakentamisen kaikissa vaiheissa riittavalla tavalla. Osayleiskaava-alue muodostuu paa-
osin rakentuneesta ja voimakkaasti muokatusta ymparistdsta ja luonnonmukaisten metsaalueiden
osuus on varsin pieni. Luontoselvityksissa todetut arvokkaimmat luontotyypit ovat kaavaratkaisujen
my0dta turvattu ja ne ovat myos tarkeité lito-oravan elinpiirien nakokulmasta.

Kukkulan merkittdvin maisemallinen identiteettitekijd on mantyvaltaiset puustoiset rinteet, jotka aset-
tuvat vieressa kulkevan sisasuomen reunamuodostelman suuntaisesti. Niiden vaaliminen muodos-
taa viher- ja virkistysalueen rungon. Puustoisten alueiden sailyttdminen tukee myos alueen liito-ora-
van reitistbjen seké elinymparistdjen ja viheralueverkoston kehittdmisen tavoitteita. Toinen alueen
merkittava identiteettitekijd on sairaala-arkkitehtuuri: vanha punatiilisen ja uuden sairaala Novan
muodostama kokonaisuus. Osayleiskaavan yhteydessa laadittu viheralueiden ideasuunnitelma ku-
vaa, millaisilla ratkaisuilla voidaan lisata alueen rauhallisen oleskelun mahdollisuuksia sek& koke-
muksellisuutta. Viheralueet tuovat rakennetun ympariston vastapainoksi puustoisen luonnonympa-
ristdn, joka tarjoaa elvyttdvaa puistotilaa.

Osayleiskaavaratkaisu muuttaa merkittavasti keskussairaalan alueen maisemaa. Nykytilanteessa
suunnittelualueen keskidssa on keskussairaalan alue lukuisine lisdrakennuksineen seka uusi Sai-
raala Nova. Alueella on eri-ikaisia ja erikorkuisia sairaalatoimintojen rakennuksia seka alun perin
sairaalan henkildkuntaa varten rakennettuja asuintaloja. Alueen vihredn selkarangan muodostavat
korkeiden havupuiden muodostamat metsaiset rajaukset.

Uusi asuntorakentaminen muuttaa erityisesti vanhan keskussairaalan maisemaa. Lahiymparistdssa
maisemallinen luonne muuttuu voimakkaasti, kun alue tdydentyy kerrostalovaltaiseksi asuinalu-
eeksi. Muutos on voimakkainta Keskussairaalantien suuntaisissa maisemissa. Osayleiskaavan vir-
kistysalueiden maarayksen mukaan virkistysalueilla tulee pyrkia sailyttdmaan puustoa, mika osal-
taan sailyttaa alueen nykyista maiseman luonnetta. Osayleiskaavaratkaisu turvaa kuitenkin lahimai-
seman ja maisemakuvan kannalta tarkeat metsaiset rajaukset. Maisemakuvan kannalta keskeiset
rakennukset on Sairaala Novaa lukuun ottamatta osoitettu myds maakunnallisesti merkittavina ra-
kennetun kulttuuriympariston kohteina. Osayleiskaavaratkaisu turvaa naiden maisemaan liittyvien
ominaispiirteiden sailymista.

Keskussairaalanmaki nakyy myos laajemmassa kaukomaisemassa avoimille alueille mm. Jyvasjar-
ven ranta-alueille ja Kuokkalan sillalle. Jo nykytilanteessa vanhan Keskussairaalan potilastornit on
havaittavissa maisemassa, mutta etdisyyden vuoksi Keskussairaalanméakeé ei voi pitdd maiseman
kannalta hallitsevana. Osayleiskaavan mygta rakentamisen maara maisemassa lisaantyy ja uudet
kerrostalot tulevat ndkym&an maisemassa vanhojen sairaalarakennusten liséksi.

Keskussairaalanmaki on maakuntakaavassa osoitettu maakunnallisesti merkittavaksi rakennetuksi
kulttuuriymparistoksi. Alueelta laadittujen selvityksien mukaan alueen arvot kohdistuvat erityisesti



44

1950- ja 1960- luvuilla rakennettuihin sairaalarakennuksiin. Monet sairaalan laajennukset ja Sairaala
Novan rakentaminen ovat muuttaneet voimakkaasti alueen rakennetun ymparistdn luonnetta.
Osayleiskaavaratkaisussa on tunnistettu keskeiset maakunnalliset arvot ja ominaispiirteet. Maakun-
nallisen merkittavan rakennetun merkittdvimmat ja asemakaavalla suojellut rakennukset on osoitettu
omalla kohdemerkinnallaan. Merkinnét turvaavat alueen ominaispiirteiden sailymista suurista muu-
toksista huolimatta. Osayleiskaavan my6ta suurimmat muutokset asemakaavalla suojeltujen raken-
nusten valittdmassa ymparistossa tapahtuvat vanhan keskussairaalan paarakennuksen ymparis-
tossa, kun siihen kytkeytyvia uudempia sairaalan osia tullaan purkamaan. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa méaarittyy, miten muodostuva kokonaisuus on seka kaupunkikuvallisesti etta kulttuu-
riympariston arvojen vaalimisen kannalta laadukas.

6.4 Vaikutukset lilkenteeseen

Kukkulan alue sijaitsee kestavan liikkumisen kannalta edullisesti yhdyskuntarakenteessa. Alueen
etdisyys kaupungin keskustasta on hieman yli kaksi kilometrig, jolloin keskusta on hyvin saavutetta-
vissa pyoréillen, mutta myos jalankulkuetéisyys on viela kohtuullinen.

Kukkulan alue sijaitsee edullisesti myos pydrailyn paareitteihin nahden. Alueen lahialueella Lansi-
vaylalla ja Keskussairaalantiella p&areitit on jo padosin rakennettu. Myods péaéareitti keskustan suun-
taan on paaosin rakennettu, jolloin pyoraily on nopeampaa ja turvallisempaa.

Kukkulan alueen sijainti Jyvaskylan seudun joukkoliikenteen ja joukkoliikenteen saavutettavuuden
kannalta on erinomainen. Hoitajantien ja Keskussairaalantien kautta kulkee kaksi superlinkki-yh-
teytta ja muita joukkoliikenteen linjoja.

Kukkulan alueen suunnitteluratkaisuissa on pyritty edistamaan kestavan liikkumisen edellytyksia alu-
een sisalla. Aluetta ympardivien katujen ja Hoitajantien lisaksi alueen pohjoisetelasuuntainen poik-
kiyhteys ja puistoyhteys palvelevat jalankulkijoita ja pyordilijoita. Liséksi vanhan keskussairaalan
eteen muodostuva aukio palvelee alueen sisaisena yhteytena. Alueella on kuitenkin suuret korkeus-
erot, mikd hankaloittaa osin alueella liikkumista. Alueelle tulee kuitenkin toteuttaa esteettémia yh-
teyksia mahdollisimman hyvilla suunnitteluratkaisuilla.

Alueen suunnittelun yhteydessa ja liikenneselvityksen yhteydessa on tutkittu alueen katuverkkoa,
ajoneuvoliikenteen toimivuutta ja katuverkon parantamistoimia erityisesti Keskussairaalantien
osalta. Laadittujen tarkastelujen perusteella ajoneuvoliikenteen ja myds joukkoliikenteen toimivuus
alueella sailyy hyvalla tasolla. Tehdyn lisatarkastelun perusteella Kukkulan alueen rakentaminen ei
vaikuta mydskaan merkittavasti laheisen Keuruuntien liittyman toimivuuteen.

6.5 Sosiaaliset vaikutukset

Kukkulan alue muodostaa uuden kerrostalovaltaisen asuinaluekokonaisuuden, vaikka keskussai-
raalan alueella ja l1&hist6lla on jo nykyisin kerrostaloasutusta. Uuden asutuksen myota alueelle voi
syntya laajempaakin aluetta palvelevia kaupallisia ja muita yksityisia palveluja. Tama voi parantaa
sujuvan arjen edellytyksid laajemmallakin alueella.

Kukkulan alue rakentuu vaiheittain, ja alueen rakentuminen voi kestaa 20 vuotta. Rakentamisen
pitka aikajanne tarkoittaa, etté alueelta syntyy rakentamisen hairioita niin [ahiymparistéén kuin
ailemmissa vaiheissa rakentuneille osa-alueilla. Alueella on mygs tarkoitus purkaa paljon rakennuk-
sia, mika lisaa hairiditd. Rakennusten purku aikaisemmassa vaiheessa kuitenkin varmistaisi, etta
alueen viihtyisyys séilyisi parempana, kun alueella ei olisi rakennuksia ilman vakituista kayttoa.
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Kukkulan alue mahdollistaa hyvin eri-ikdisen vaeston asumisen. Alueen lahistélla on hyvin saavu-
tettavissa niin paivahoito-, perusopetus-, terveys- ja liikuntapalveluita. Kaupungin keskusta palve-
luineen on hyvin saavutettavissa joukkoliikenteella ja pyoraillen. Jalankulkuetéaisyys on myds koh-
tuullinen.

Kukkulan alueen jatkosuunnittelussa tulee kiinnittd& huomiota monipuolisen asuntorakenteen syn-
tymiseen, mikéa edistaisi edelleen eri vaestdryhmien asumista alueella.

6.6 Vaikutukset teknisen huollon jarjestamiseen ja hulevesiin

Kukkulan alueen rakentaminen ei vaadi laajemman vesi- ja viemariverkoston kapasiteetin nosto-
tai saneeraustarpeita. Alustavien tarkasteluiden perusteella Kukkulan alueen rakentamisen suurim-
mat vaikutukset vesihuoltoon kohdistuvat vanhan keskussairaalan alueella muodostuvien huleve-
sien johtamiseen. Merkittavimmaét saneeraustarpeet kohdistuvat hulevesien johtamiseen.

Alueen sahkoverkon kehittamiseksi alueelle tulee asemakaavoituksessa osoittaa useita muunta-
moiden sijoituspaikkoja.

Alueen hulevesien hallintaa on tarkasteltu mallinnuksen avulla, ja arvioinnin perusteella lisdantyvat
rankkasateet edellyttavat nykyista tehokkaampia viivytysratkaisuja. Viivytystarve kasvaa erityisesti
tonteilla, mika tulee huomioida kaavan toteutuksessa. Suunnittelualueen ulkopuolelle kohdistuu
my6s vaikutuksia, erityisesti Keskussairaalantien ja Purokadun suuntaan, missa hulevesiverkoston
kapasiteetti ei riitd vastaanottamaan kasvavia vesimaaria. Verkoston saneeraustarve on siten ilmei-
nen.

Alueen rakentaminen vaiheittain aiheuttaa haasteita tydmaa-aikaisten vesien hallintaan. Purkavan
rakennuskannan osalta tulee huolehtia purkujatteiden ja maa-ainesten asianmukaisesta kasittelysta,
jotta estetaan haitalliset valumat ymparoiville alueille.

Kukkulan alueen jatkosuunnittelussa tulee kiinnittaa huomiota sailyviin viheralueisiin, tulvareittien
turvaamiseen, olemassa olevan hulevesiverkoston saneeraukseen seka riittaviin viivytysratkaisuihin
niin tonteilla kuin puistoalueilla. Naiden toimenpiteiden avulla voidaan parantaa alueen tulvariskien
hallintaa ja varmistaa hulevesien hallinnan toimivuus muuttuvissa ilmasto-olosuhteissa.

6.7 Vaikutukset elinkeinoihin

Kukkulan alue on merkittava tyopaikkakeskittyméa Jyvaskyldassa. Osayleiskaavaratkaisu turvaa alu-
eella sijaitsevan Sairaala Novan kehittamis- ja laajentamismahdollisuudet. Yleiskaavaratkaisu mah-
dollistaa myos tydpaikka- ja palvelutoimintojen kehittamisen vanhan keskussairaalan ja Gradian alu-
eilla. Alue voisi tulevaisuudessa kehittyd yha merkittavaksi terveys- ja hyvinvointialan osaamisen
keskittymaksi Keski-Suomessa.

Osayleiskaavassa mahdollistetaan asukkaiden tarvitsemien paivittiistavarakaupan ja muiden yksi-
tyisten palveluiden sijoittuminen. Niiden m&é&ra ja tarkemmat sijainnit maarittyvat asemakaavoituk-
sessa. Palveluiden sijoittumisessa tulisi ottaa huomioon toimivat jalankulkuyhteydet seka riittéavat
mahdollisuudet myo6s lyhyempééan asiakaspysékaintiin. Alueelle sijoittuvien yritysten nakdkulmasta
palvelut tulisi sijoittaa niin, ettéa ne voivat asukkaiden liséksi palvella sujuvasti myds Kukkulan alueen
tyontekijoita ja sielld vierailevia.
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6.8 Vaikutukset ilmastonmuutokseen

Vanhan keskussairaalan (Jyvaskylan Kukkulan Kehitys Oy:n) alueen ilmastovaikutusten arvioi-
miseksi alueelta on laadittu erillinen GreenScenario -tarkastelu Ramboll Finland Oy:n toimesta alu-
een suunnittelua ja myds asemakaavoitusta varten. Skenaariotyokalu on varhaisen suunnitteluvai-
heen tydkalu, jolla voidaan niputtaa yhteen erilaisia asiantuntija-analyyseja (hulevedet, tulvat, kuu-
muus, mikroilmasto ja luonnon monimuotoisuus).

Laaditun tarkastelun keskeisia johtopaatoksia ovat:

o Kukkulan alue on jo valmiiksi melko tiiviisti rakennettu alue. Tarkasteltavat vaihtoehdot muut-
tavat alueen rakennetta rakennusmassojen sijainnin ja maaran mutta, mutta muutos nykyti-
lanteeseen nahden ei ole kovinkaan suuri verrattuna siihen, jos alue olisi rakentamaton.

o Kukkulan tarkastelualueen italaidalla sijaitseva laaja yhtenainen viheralue tulee sailym&an
myds tulevaisuudessa. Viheralueiden osalta vaihtoehtojen erot muodostuvat l&hinna pihojen
viheralueiden ja puiden maaran muutoksesta.

o Kukkulan alueen viheralueiden ja puiden maaréa pienenee molemmissa tarkasteltavissa vaih-
toehdoissa. Tama vaikuttaa ilmanlaatuun ja hiilidioksidin sidontaan.

¢ Hulevesien hallintaa voisi molemmissa vaihtoehdoissa parantaa lisaamalla painanteita ja
muista hulevesienhallintaratkaisuja. My6s viherkatoilla on mahdollista vaikuttaa katoilta va-
luviin vesiin.

7/ Osayleiskaavan toteutus

7.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Kukkulan alueen asemakaavoitus tulee toteutumaan vaiheittain. Kukkulan alueen ensimmaisen
asemakaavan laadinta on vireilla.

7.2 Toteutuksen seuranta

Osayleiskaavan toteutumista seurataan tiiviissa yhteistytssa Jyvaskylan kaupungin yhdyskunta-
suunnittelun, asemakaavoituksen, rakennusvalvonnan ja yhdyskuntatekniikan seka muiden asi-
assa oleellisten viranomaisten kanssa.
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Liite 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liitetdan selostukseen mydhemmin.

Liite 2. Osayleiskaavaluonnoksesta saadut lausunnot ja kaavoittajan
vastineet

Alva-yhtiot Oy

Alva-yhtiot Oy esittaa osayleiskaavan luonnoksesta seuraavaa:

Kaava-alueelta tulee lisata kulkuyhteys Purokadulle PY-kiinteiston pohjoispaassé, joka mahdollis-
taa vesihuoltolinjojen sijoittelun vaylan alle.

Viemarivesien hallinta

Alueen jatevesiverkostosta on tehty alustava tarkastelu, joka tukeutuu padosin Purokadun, Kes-
kussairaalantien ja Lansivayla nykyiseen jatevesiverkostoon. Viemarivesien alustavissa mallinnus-
tarkasteluissa Kukkulan alueen rakentamisen vaikutukset viemariverkostoon jadvét kohtalaisen
pieniksi. Kaytetty vieméareiden kapasiteetti kasvaa 4...18 % alustavan viemarimallinnuksen tulosten
perusteella, mutta nykyiset vieméareiden kapasiteetit ovat riittavat. Kukkulan alueen rakentaminen
ei aiheuta valitonta verkoston saneeraustarvetta. Tarkasteltavan alueen viemarivedet johdetaan
kartalla vihrealla merkittyjen vieméreiden kautta kahdessa eri pdaviemarissa Keljonkadun ja Kyl-
manoron jatevedenpumppaamoille.

Vedenjakelun toiminta

Kukkulan osayleiskaava-alue on osa Kyparaméen verkostoaluetta. Alustavassa tarkastelussa Kuk-
kulan alueen tuleva vedenkulutus (500 m3/d) kohdistuu viereisella kartalla esitettyyn liitospistee-
seen. Vesijohtoverkoston alustavissa mallinnustarkasteluissa Kukkulan alueen vedenjakelu lisaa
Kyparamaen verkostoalueen vedenkulutusta ja virtaamia alueen vesijohdoissa kohtalaisen merkit-
tavasti. Vaikutus verkostopaineeseen on hyvin vahainen. Kukkulan alueen rakentaminen ei alusta-
van tarkastelun perusteella edellyta valitonta verkoston kapasiteetin parantamisen toimenpiteita.

Kukkulan hulevedet johdetaan Purokadun kautta Keljonkadulle saakka, missa hulevedet puretaan
valtaojaan. Nykytilanteessa noin 21 % maksimivirtauksesta johdetaan Keljonkadun hulevesiviema-
riin (35 % kokonaisvirtaamasta). Alustavien tarkasteluiden perusteella Kukkulan alueen rakentami-
sen suurimmat vaikutukset vesihuoltoon kohdistuvat Kukkulan alueella muodostuvien hulevesien
johtamiseen. Hulevesien hallinta suositellaan alustavien tarkasteluiden perusteella tehtavaksi Kuk-
kulan alueen siséisilla ratkaisuilla, siten ettei sateiden aiheuttamat virtaukset kasva nykyisessa ole-
massa olevassa hulevesiverkostossa. Hulevesiverkoston mallinnuksen perusteella hulevesiverkos-
ton kapasiteetti edellyttda jo nykytilanteessa hulevesiverkoston viivytysratkaisuja Keskussairaalan-
tien ja Purokadun alueelle. Olemassa olevan hulevesiverkoston alueella ei ole Purokadun pienen
puistoalueen lisaksi ole viheralueita varattavaksi hulevesien viivytykseen.

Uusien hulevesiviemareiden mitoituksessa on Jyvaskylassé viime vuosien aikana havaittujen sa-
detutkatietojen perusteella toteutuneiden sateiden vuoksi, suositeltavaa kayttda mitoitussateena
minimissaan arvoa 200 I/s*ha. Kukkulan saneerattavaksi maariteltavien hulevesivieméareiden kapa-
siteetti on tarkastettu mitoitussateella 240l/s*ha.

Hulevesiverkostossa tarvittavat saneeraustoimenpiteet Kukkulan ja Purokadun alueella:
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o Keskussairaalantien (300B, rak. 1953) ja Purokadun hulevesiviemari (600B, rak.1949) ovat
ikansa vuoksi valttaméatta saneerattavia lahivuosina. Saneerauksen yhteydessa huleve-
siviemareiden kokoa suurennetaan.

e Keskussairaalantie 300B=>500M
e Hoitajantie 300B=>400M

e Purokatu 600B => 800M (mallinnettu 788PP, ds=700mm). Purokadun puistoon toteutetaan
maastoon sopiva viivytyspainanne, tilavuus minimissaan 100 m3

Hulevesivieméareiden koot on méaaritelty siten, ettd Kukkulan alueella kiinteistot toteuttavat viivytyk-
sen 2m3/100m?2 vettalapaisematodnta pintaa.

Kaavoittajan vastine: Kulkuyhteys lisatdan Purokadulle kevyen liikenteen reitin merkinnalla.
Osayleiskaavassa hulevesien hallinnassa annetaan yleismaarays, yksityiskohtaisemmat maarayk-
set osoitetaan asemakaavoituksen yhteydessa.

Alva Sahkoverkko Oy

Alva sahkoéverkko Oy tarvitsee alueen sahkdnjakelua varten kukkulan alueelta muuntamaoille sijoi-
tuspaikkoja. Muuntamot on tarkoitus rakentaa viheralueille ja alustava paikat on esitetty liitteena
olevaan kaavaluonnokseen.

Muuntamoita voi tulla vdhemman tai enemman kuin esitetty riippuen kaavoitus- ja rakentamisjar-
jestysratkaisuista. Muuntamoita varten kaavoituksen edetessa varataan 10mx10m et-alueita muun-
tamoille.
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Kaavoittajan vastine: Muuntamot voidaan sijoittaa osayleiskaavan virkistysalueille, ja niiden tarkka
sijainti osoitetaan asemakaavoituksen yhteydessa.

Keski-Suomen museo

Keski-Suomen museo on saanut lausuntopyynnéon koskien Kukkulan alueen eli maakunnallisesti
merkittdvan entisen Keski-Suomen keskussairaala-alueen osayleiskaavan muutosluonnosta.

Keski-Suomen museo ilmaisee huolensa osayleiskaavan yleispiirteisyydestd, maakunnallisesti
merkittdvan rakennetun kulttuuriympariston osalta puutteellisista suojelumaarayksista seka uudis-
rakentamisen osalta varsin avoimena valtakirjana toimivasta kaavaluonnoksesta. Verrattuna vas-
taavalla tavalla maakunnallisia kulttuurihistoriallisia arvoja omaavaan Kankaan entisen paperiteh-
dasalueen osayleiskaavaan ja se toteutumiseen asemakaavatasolla on talta osin aihetta kriittisesti
tarkastella osayleiskaavan siséaltda suhteessa alueen arvoihin.

Alueen kulttuurihistoriallisia arvoja ja rakennuskannan maakunnallista merkittavyytta on kasitelty
vain yleismaarayksissa. Siella asia on todettu seuraavalla tavalla: "Asemakaavoituksella tulee var-
mistaa maakunnallisesti merkittavan kulttuuriympariston merkittdvimpien ominaispiirteiden sailymi-
nen. Alueen rakennetun kulttuuriympariston arvot kohdistuvat 1950-luvulla rakennettuihin sairaala-
rakennuksiin ja henkilokunnan asuinrakennuksiin. Rakennusten suojelu toteutetaan asemakaa-
voilla.”

Ennen ehdotusvaihetta osayleiskaavaan tulee tehda tarkennuksia maakunnallisesti merkittéavan
rakennetun kulttuuriymparistdn arvojen sailymisen tueksi ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden ra-
kennuksien suojelun varmistamiseksi.

Keski-Suomen museo toteaa kokonaisuutena osayleiskaavan olevan huonosti valmisteltu raken-
nettua kulttuuriymparist6a koskevin osin. Osayleiskaavaa tulee taydentad seka osayleiskaavan
etta kaavaselostuksen osalta ennen ehdotusvaihetta.

Keski-Suomen museo katsoo, etta osayleiskaavan yleismaarays antaa virheellisen tai vahintaankin
hyvin kapean kuvan alueen arvoista ja niiden huomioimisesta asemakaavasuojelun ohjauksena.

Keski-Suomen museo katsoo, etta osayleiskaavakartassa oleva maaritelméa asemakaavalla suojel-
tavista rakennuksista ei huomioi kaikkia alueella olevia ja nykyisin asemakaavalla suojeltuja raken-
nuksia. Tama saattaa aiheuttaa asemakaavassa sen, etta osa suojelluista rakennuksista ei enéaa
tulisi suojelluksi asemakaavoitusvaiheessa.

Keski-Suomen museo edellyttdd, ettd suojelua koskevia maarayksia tulee tarkentaa. Keski-Suo-
men museo katsoo, ettd yleismaaraysta tulee muuttaa vastaamaan Keski-Suomen maakuntakaa-
van seka Jyvaskylan yleiskaavan suunnittelumaarayksien sisalttd, jossa ajantasainen tieto tulee
aina varmistaa kaavaa uudistettaessa aluevastuumuseolta / museoviranomaiselta. Lausunnolla
oleva osayleiskaavan yleismaéarays ei perustu ajantasaiseen tietoon, eika asiantuntijatydéna teh-
tyyn, kulttuurihistoriallisten arvojen maarittelyyn. Myoéskaan rakennuskohtaisia rakennusinventointi-
tietoja ei ole liitetty kaavaselostukseen tai liitteeksi, kaava-aineistoa ei ole myodskaan ajantasais-
tettu tai arvioitu uusien selvityksien tarpeellisuutta osayleiskaavatasolla.

Alueen ja rakennuksien maakunnallinen arvo rakennettuna ympéaristona tulee osoittaa kaavakar-
talla. Se tulee tehda esimerkiksi osoittamalla suojelumerkinnat osayleiskaavassa vahintaan kaytto-
tarkoitusta osoittavien maarayksien yhteydessa / s- merkinndilla. Merkintaéan tulee liittaa tieto maa-
kunnallisesti merkittdvasta rakennetusta kulttuuriympéristdsta seka siihen liittyvia mahdollisia oh-
jaavia tai rajoittavia merkintdja rakennuksien suojelun tarkoituksen toteutumiseksi ja arvojen sdily-
misen varmistamiseksi. Lisdksi tulee harkita, tuleeko osayleiskaavaan merkita rakennuskohtaisesti
suojeltavat rakennukset.
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Keski-Suomen museo muistuttaa, ettd rakennustutkimustieto Suomen rakennusperinnésta erityi-
sesti modernia, sotien jalkeista aikaa koskien lisaantyy koko ajan. Kaavakartalla olevasta yleis-
maarayksesta tulee poistaa maaritelma suojeltavien aikakausien rakennuskannasta (1950-luku) ja
perustaa suojelun maaritelma Keski-Suomen museon hyvéksymiin rakennusinventointeihin tai mui-
hin selvityksiin, jotka tulee toimittaa museolle hyvaksyttavaksi ennen niiden liittmisté kaavaselvi-
tyksiin. On siten jatettava avoimeksi mahdollisuus, ettd asemakaavatasoisessa suunnittelussa voi
tulla mukaan my0s sellaisia uusia kulttuurihistoriallisia arvokokonaisuuksia, jotka ovat nousseet
esiin modernin rakennusperinndn tutkimuksen lisdéntymisen myota edellisen asemakaavan ja
maakuntakaavan hyvaksymisen jalkeen.

Keski-Suomen museo edellyttdd poistettavaksi osayleiskaavan yleismaarayksesta osuus, jossa
maaritellaan sailyttamisen arvoiseksi vain 1950-luvun sairaala- ja asuntolarakennukset. Kyseinen
maarays rajaa osan kulttuurihistoriallisesti merkittavista rakennuksista suojelun ulkopuolelle alem-
paa kaavatasoa ohjatessa. Osayleiskaavan yleismaarays sulkisi siten suojelun ulkopuolelle esi-
merkiksi 1960-luvun oppilaitosrakennukset tai asemakaavavaiheen selvityksissa mahdollisesti to-
dettavat muut, nuorempaa rakennuskantaa tai ymparistod koskevat suojelutavoitteet. Maarays on
maakunnallisesti merkittavien rakennettujen kulttuuriympéristdjen kuvaustekstiin ja maakuntakaa-
vassa osoitettuun tavoitteeseen nahden suppeampi. Mydskaan alueelta jo aikaisemmin tehtyyn ra-
kennusinventointiin nahden maarays ei vastaa alueen kulttuurihistoriallisia arvoja, eika siten suoje-
lun tavoitteita. Kyseinen yleismaarayksen osa voi pahimmillaan toimia perusteluna sille, etta nykyi-
sin voimassa olevassa asemakaavassa suojeltuja rakennuksia ei suojella alueen seuraavassa
asemakaavassa. Se tarkoittaisi 1.1.2025 voimaan tulevan rakentamislain mukaan rakennuksien
purkamista. Maarays lisaksi sulkisi pois asemakaavan ajantasaiseen tietoon perustuvan ohjausvai-
kutuksen, jos osayleiskaavatasolla maaritellaan ilman ajantasaisia kulttuurihistoriallisia inventoin-
teja alueen ainoaksi suojelun arvoiseksi rakennuskannaksi 1950-luvun sairaala- ja asuntolaraken-
nukset. Keski-Suomen museo katsoo siten nykyisen maankaytt6- ja rakennuslain 39 § jaavan tayt-
tymatta. Lisaksi Keski-Suomen museo katsoo, ettei 41 § (Yleiskaavamaaraykset) erityisten arvojen
vuoksi toteudu kaavassa eikéa suojelun tavoitteiden perusperiaatteiden lahtékohdista. Keski-Suo-
men museo katsoo, ettd maankayttd ja rakennuslain nojalla tulee yleiskaavassa antaa lain mahdol-
listamia ja maakunnallisten arvojen edellyttamia tarpeellisia maarayksia (suojelumaaraykset).
Luonnosvaiheen osayleiskaavan yleisméaarays ja kaavakartan suojelumaarayksien puuttuminen
antaa aihetta pohtia, estadkd osayleiskaava jopa asemakaavan siséaltdvaatimuksien tayttymisen ja
asemakaavan tavoitteiden toteutumisen osalta, liittyen maakunnallisten erityisarvojen sailymiseen.

Keski-Suomen museo katsoo, etta yleismaarayksiin tulee kirjata rakennuksien asemakaavasuoje-
luun liittyen, etta asemakaavan yhteydessa osoitetaan rakennus- tai rakennusosakohtaisesti suo-
jelu ja niille tarkemmat maaraykset.

Keski-Suomen museo edellyttadd, ettd kaavakartalla tulee olla osoitettuna erityisin merkinnéin suo-
jelutavoitteisiin liittyvat alueet tai korttelit, mahdollisesti jopa rakennusaloittain. Esimerkkina maa-
kunnallisesti merkittdvan Kankaan alueen osayleiskaava, joka oli pinta-alaltaan laajemmalle alu-
eelle kohdentuva ja suojeltavien rakennuksien tai rakennusosien osalta tavoitteiltaan mittavampi
kuin Kukkulan osayleiskaava. Siina rakennukset oli osoitettu asianmukaisesti suojelumerkinngin ja
niitd koskevin maarayksin. Keski-Suomen museo katsoo, etta Kukkulan osayleiskaavassa tulee
selvittaa suojeltavien rakennuksien osoittaminen kaavakartassa niiden arvot turvaavalla tavalla.
Liséksi kulttuurihistoriallisesti merkittavien rakennuksien purkaminen tulee kieltdéa maakunnallisten
kulttuurihistoriallisten arvojen perusteella. Kun suojelun perusperiaate on ratkaistu osayleiskaa-
vassa riittavalla tasolla, rakennuskohtaiset tarkemmat suojelumaaraykset laaditaan rakennustapa-
ohjeiden kanssa asemakaavoituksen yhteydessa.
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Keski-Suomen museo huomauttaa, ettd osayleiskaavan selostuksesta puuttuu kokonaan Kukkulan
alueen maakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriympériston kuvausteksti, rakennuksien
inventointitiedot seka alueen kulttuurihistoriallisia arvoja kokonaisuutena koskeva kuvaus. Lisaksi
kaavaselostuksessa oleva vaikutuksien arviointi on rakennetun kulttuuriympariston osalta riittama-
ton ja perustuu vaariin lahtdtietoihin, jos vaikutuksia arvioidaan vain 1950-luvun rakennuskannan
osalta. On tarke&aa selvittaa, miten nain merkittava osayleiskaava vaikuttaisi toteutuessaan raken-
nettuun kulttuuriympdristd6n tai sen kulttuurihistoriallisesti merkittaviin rakennuksiin. Mitéa raken-
nuksia tai arvoja haviaisi, mitka asiat muuttuisivat paremmaksi ja tukisivat alueen sailymista?
Kuinka merkittdva rakentaminen muuttaa maakunnallisesti merkittavaa kokonaisuutta? Tukea ym-
paristovaikutuksien arvioinnille rakennetun kulttuuriympéristén osalta voi hakea jo aikaisemmin
mainitun Kankaan alueen kulttuuriymparisté6n kohdentuneiden vaikutuksien onnistumisista ja epa-
onnistumisista. Sen yhteydessa voidaan oppia niista vaikutuksista, mita tapahtuu mittavien raken-
nusmassojen sijoittuessa maakunnallisesti merkittavaan aluekokonaisuuteen, jolla on ollut tietty
erityinen kayttétarkoitus ja toimintoihin mukautuneet, erikoistuneet rakennustyyppinsa.

Tarpeen mukaan tulee laatia osayleiskaavavaiheessa liséselvitys myos alueen muiden kuin 1950-
luvun rakennuksien osalta, jos kaavan laadinnassa ei niiden osalta ole riittavaa tietopohjaa alueen
arvojen osoittamiseksi ja turvaamiseksi. Lisdselvityksien saamiseksi olla yhteydessa aluevastuu-
museoon, jotta rakennetun kulttuuriympariston rakennusinventointitieto seka rakennettuun kulttuu-
riymparistdon liittyvat arvot saadaan asianmukaisesti kaavan tausta-aineistoksi lisattya.

Keski-Suomen museo osoittaa huolensa uudisrakentamisen vaikutuksesta sekd puustoiseen mai-
semaan etta erityisesti alueen kulttuurihistorialliseen rakennuskantaan, jos osayleiskaavan ohjaus-
vaikutus jaa nain vahaiseksi. Suojeltavat keskussairaalan rakennukset ja uusi Nova ovat korkea-
luokkaisesti suunniteltuja, huolimatta erilaisuudestaan ne yhdistyvat toisiinsa maisemassa ja sijoit-
telussaan suurine massoitteluineen. Osayleiskaavan oheismateriaali tarjoaa enemman tutkittavaa
kuin erittain valjaksi jaanyt osayleiskaava, joka mahdollistaa lahes kaiken. Kaavaluonnos vaikuttaa
olevan vaihtoehdon 2 mukainen, jossa vanhan keskussairaalan B-siipi poistetaan eikéa suojeltujen
rakennuksien merkitysta kokonaisuudessa ole tutkittu, vaikka se tulisi olla suunnittelun lahtdékoh-
tana arvoalueella. Kaava-aineistossa esitetyt uudet rakennusmassat eivat huomioi ymparoivaa ra-
kennuskantaa kukkulalla eikd ymparoivien pientaloalueiden kohdilla. Keskussairaalan tornit tulisi
huomioida uudisrakentamisen massoittelussa, lisdksi rakennuskannan ja ympériston hierarkiaan
perustuva massoittelu, arkkitehtuuria ja muotoja yhdistavan kaupunkitilan tulisi tukea jo olemassa
olevaa arvokasta rakennuskantaa. Keski-Suomen museo muistuttaa kaavoituksen tavoitteista ja
rakennetun kulttuuriympariston huomioimisesta alueen kehittdmisessa seka kaavoituksessa, uu-
disrakentamisen maara ja laatu eivat saa vaarantaa eivatka heikentda alueella olevia kulttuurihisto-
riallisia arvoja.

Keski-Suomen museolla ei ole huomautettavaa osayleiskaavan luonnokseen arkeologisen kulttuu-
riperinndn osalta.

Kaavoittajan vastine:

Osayleiskaavan kaavaehdotuksen valmistelun yhteydesséa laaditaan erillinen alueellinen selvitys ja
rakennusinventointi maakunnallisesti arvokkaasta kulttuuriymparistosta. Selvitys laaditaan yhteis-
tydssa Keski-Suomen museon kanssa. Myos koko alueen nykyisesta rakennuskannasta laaditaan
dokumentointi.

Vaikka lausunnossa viitataan Kankaan osayleiskaavan suojelumaarayksiin, ei varsinaisia suojelu-
maarayksia ole juurikaan Jyvéaskylan yleiskaavoissa kaytetty. Esimerkiksi Jyvaskylan kaupungin
vuonna 2014 hyvéksytyssé yleiskaavassa ei ole esitetty valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
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arvokkaille rakennetun kulttuuriympaériston alueille rakennuskohtaisia suojelumaarayksia. Varsinai-
set suojelumaaraykset on osoitettu asemakaavoituksen yhteydessa.

Osayleiskaavaehdotusta valmisteltaessa tasmennetaan arvokasta kulttuuriymparistod koskevia
kaavamaarayksia seka taydennetaan kaavaselostusta. Kaavamaarayksista poistetaan viittaukset
vain 1950-luvun rakennuskantaan.

Keski-Suomen liitto

Kukkulan osayleiskaavan laatiminen liittyy Kukkulan kiinteistokehityshankkeeseen. Alueen kehitté-
misen tavoitteena on monipuolisen tyépaikkojen, palveluiden ja asumisen alueen muodostaminen
seka keskeisten viher- ja virkistysalueiden ja niiden yhteyksien turvaaminen. Tavoitteena on oi-
keusvaikutteinen aluevarausosayleiskaava, joka toimii pohjana alueen asemakaavoitukselle. Alu-
eella on voimassa olevia asemakaavoja. Keski-Suomen keskussairaalan alue ja ns. Keskussairaa-
lanmé&ki on maakunnallisesti merkittdvaksi arvotettua rakennettua kulttuuriymparisttd. Voimassa
olevissa asemakaavoissa keskeiset suojeltavat rakennukset on osoitettu merkinndilla sr-1.

Maakuntakaava on ohjeena yleiskaavaa laadittaessa. Keski-Suomen maakuntakaavan merkinnat
on huomioitu kaavaselostuksessa. Lisdksi tulevat huomioitaviksi merkintdihin liittyvat maaraykset
ja maakuntakaavan koko maakuntaa koskevat maaraykset, kuten Kulttuuriymparist6-maarays, joka
ohjaa yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ottamaan huomioon mm. maakunnallisesti merkitta-
vat rakennetun kulttuuriympariston kohteet ja tarkistamaan ajankohtaisen tiedon museoviranomai-
selta. Maakuntakaavan seudullisesti merkittavan tiivistettavan taajaman aluevarausmerkinnan
maarayksen mukaan taajamaa yllapidetaan ja kehitetddn seudullisesti kattavien palvelujen keskuk-
sena. Kehittdmisessa hyddynnetaan olemassa olevaa rakennetta kiinnittden huomiota viihtyisyy-
teen ja esteettomyyteen. Alueen suunnittelussa on otettava huomioon kevyen liikenteen ja joukko-
likenteen tarpeet seka turvattava maakunnallisesti ja valtakunnallisesti arvokkaat kulttuuriympéris-
tot ja luonnonsuojelun kohteet. Kulttuuriymparistdn vetovoima-alueen kehittamisperiaatemerkinnan
mukaan mm. alueen kehittdmisessa tulee hyddyntda kulttuuriympéariston monimuotoisuutta. Aluei-
denkayton suunnittelulla edistetaan kulttuuriymparistdjen kestavaa kayttda ja hoitoa.

Kukkulan osayleiskaavan esitetyt tavoitteet ovat periaatteessa maakuntakaavan tavoitteiden mu-
kaisia. Jyvaskylan yleiskaavassa kartalla 3/7 on ansiokkaasti esitetty kaupungin kaukomaisemassa
muusta maastosta korkeammalle kohoavat maisemallisesti merkittévat selannealueet, joilla on eri-
tyista arvoa suuralueen maisemakuvassa ja maiseman rajaajana, seka tarkeiden nakymien suun-
nat. Kukkulan alueen kehittamisessa on tarkedd huomioida muiden tavoitteiden rinnalla alueen ja
sen keskeisten rakennusten merkitys rakennettuna kulttuuriymparistona seka alueen luonne osana
kaukomaisemaa.

Kaavoittajan vastine:

Osayleiskaavaehdotusta valmisteltaessa tdsmennetaan arvokasta kulttuuriympéristta koskevia
kaavamaarayksia seka tdydennetaan kaavaselostusta.

Fingrid Oyj
Fingridin Jyvaskylan sdhkdasema sijoittuu kaava-alueen ulkopuolelle.

Osayleiskaavan paatarkoituksena on muodostaa Kukkulan alueen maankaytén ja likenteen kehit-
tamisen periaatteet seka osoittaa eri paatoimintojen sijainnit. Meilla ei ole lausuttavaa osayleiskaa-
van luonnoksesta.

Séhkbaseman tai voimajohtojen l&aheisyyteen sijoittuvasta rakentamisesta tulee pyytaa Fingridista
erillinen ristedmalausunto myods suunnitelmien paivittyessa ks. www.fingrid.fi/kantaverkko/maan-
kaytto-ja-ymparisto/luvat-ja-lausunnot.Yleis- ja asemakaavat, joissa on Fingrid Oyj:n voimajohtoja
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tai muita toimintoja, pyydamme lahettamaéan lausunnolle mieluiten séhkdisena osoitteeseen Kir-
jaamo@fingrid.fi.

Kaavoittajan vastine:
Todetaan.

Jyvéaskylan vyrittajdyhdistysten YRVA-ryhmé

Hankkeen arvioidaan olevan yritysvaikutuksiltaan merkittdva kaava (luokka I1). Yritysvaikutusten
arviointitarve oli mainittu osallistamis- ja arviointisuunnitelmassa sivulla 3, jossa sanottiin myés
ettd: "Vaikutusten arviointi tulee pohjautumaan jo olemassa oleviin selvityksiin ja muuhun lahtétie-
tomateriaaliin. Arviointia tehdaan yhteistydssa eri asiantuntijoiden kanssa. Myds osallisilla on oi-
keus osallistua kaavan vaikutusten arviointiin.” Pidamme tarkeana, ettd YRVA ryhma voi olla tdssa
mukana myds tulevissa kaavavaiheissa.

Kaavaselostuksessa (kaavaselostuksen kohta 6 Osayleiskaavan vaikutukset, alkaen sivulla 28) ol
tehty vaikutusten arviointia yhdyskuntarakenteeseen, luontoon, maisemaan ja kulttuuriymparistéon
ja liikenteeseen. Sosiaaliset vaikutukset ja vaikutukset ilmastonmuutokseen oli myds nostettu
omiksi kappaleikseen. Yritysvaikutusten arviointia oli tehty nyt ripotellen, vaikkakin vaikutukset oli
tunnistettu. Olisimme toivoneet, etta yritysvaikutusten arviointi olisi nostettu omaksi, erilliseksi kap-
paleekseen tdssd samassa yhteydessa ja tuotu kootusti esiin yritysvaikutusten moninaisuus eri to-
teutusvaihtoehdoissa.

Naimme hyvana, etta liiketoimintaa mahdollistetaan laajasti kaava-alueella ja ettd se mahdolliste-
taan myds maantasokerroksessa (Kukkulan osayleiskaava D/5104/10.02.02/2023: "Asuinkerrosta-
lojen alueen kaavamaarays mahdollistaa palvelujen, toimitilojen ja liiketilojen sijoittamisen alimpiin
kerroksiin tai myds erillisiin rakennuksiin”). Jatkosuunnittelussa on tarkeda huomioida liiketilojen
saavutettavuus ja riittava pysakaointimitoitus myds kivijalkamyymalbiden yhteydessa, jolla on suuri
vaikutus liiketilojen vetovoimaan ja kannattavuuteen. Kivijalkamyymaldiden yhteydessa pitaisi mah-
dollistaa ainakin lyhytaikainen pysakainti liiketilan edustalla.

Liiketilojen sijaintia on syyta tarkastella myos alueen lahipalveluiden saavutettavuuden, alueen
elinvoiman ja kaupunkikuvan nakotkulmasta, joka ei valttamatta toteudu parhaalla mahdollisella ta-
valla, mikali kaikki palvelut keskitetddn ainoastaan paivittdistavaramyymaldiden yhteyteen.

Osayleiskaavassa ei olla mainittu yhteytta Hippoksen suunnitteluun, joten jaiimme miettimaan
missd maarin ndilla hankkeilla on vaikutuksia toisiinsa ja missd maarin naissa olisi synergiaetua
my®os yritysvaikutusten nakdkulmasta.

Kaavoittajan vastine:

Osayleiskaavaehdotusta valmisteltaessa kaavan vaikutusten arviointia tdsmennetaan ja vaikutuk-
sia elinkeinoihin kuvataan.

Osayleiskaavassa ei ole annettu yksityiskohtaisia maarayksia pysakoéinnin sijoittamisesta. Liiketilo-
jen pysakointi tullaan ratkaisemaan tarkemmin alueen vaiheittain etenevan asemakaavoituksen yh-
teydessa.

Hippoksen alue sijaitsee varsin lahella Kukkulan aluetta ja Hippoksen alue palvelee myds tulevia
alueen asukkaita mm. liikuntapalveluiden osaksi. On my6s toivottavaa, ettd Kukkulan ja Hippoksen
alueiden laheisyys synnyttda mahdollisuuksia hyvinvointi- ja liikunta-alan osaamisen ja tutkimuk-
sen yhteistyélle ja innovaatiotoiminnalle.
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Keski-Suomen ELY-keskus

Kukkulan osayleiskaavan suunnittelualue muodostuu Keskussairaalanméen alueesta. Suunnittelu-
alueeseen sisaltyvét Sairaala Novan ja vanhan keskussairaalan alueet, Jyvaskylan koulutuskunta-
yhtyma Gradian Kukkulan kampusalue seka Kilpisen yhtenaiskoulun ja Kukkumaen paivakodin
alue. Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Keskussairaalantiehen, lannesséa Lansivaylaan ja ete-
lassa Kukkumaentiehen.

Osayleiskaavan tarkoituksena on muodostaa Kukkulan alueen maankayton ja liikenteen kehittami-
sen periaatteet, osoittaa eri paatoimintojen sijoittuminen seka osoittaa alueen keskeiset kulttuuri-
historialliset ja luontoarvot. Aluetta on tarkoitus kehittdd monipuolisena tydpaikkojen, palveluiden ja
asumisen alueena. Osayleiskaava ohjaa alueen mydhempdaa ja vaiheittain etenevaa asemakaavoi-
tusta.

Keski-Suomen ELY-keskus on tutustunut osayleiskaavaluonnoksen aineistoihin ja lausuu niiden
johdosta seuraavaa:

Rakennettu kulttuuriymparist6

Keskussairaalan alue on maakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriympéaristoa. Alueella
sijaitsee useita asemakaavalla suojeltuja rakennuksia. Osayleiskaavaluonnoksen yleismaarayk-
sissa todetaan, etta alueen rakennusten suojelu toteutetaan asemakaavoilla. Pelkka lause yleis-
maarayksessa ei turvaa riittavalla tavalla arvokkaan kulttuuriympariston sailymista. Suojellut ja
mahdolliset suojelua viela tarvitsevat rakennukset on osoitettava myos kaavakartalla asianmukai-
silla merkinndilla. Myds selostuksen vield varsin vajavaista kulttuuriympadristén kuvausta on syyta
taydentaa. Osayleiskaavan jatkosuunnittelussa on myds syyta huomioida Keski-Suomen museon
kaavaluonnoksesta antama lausunto.

Maankaytto- ja rakennuslain (1.1.2025 alkaen Alueidenkayttolaki) yleiskaavaa koskevien sisalto-
vaatimusten mukaan yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon mm. rakennetun ympariston-
vaaliminen. Lisdksi yleiskaava on ohjeena asemakaavaa laadittaessa ja muutettaessa. ELY-kes-
kuksen ndkemyksen mukaan kaavaluonnos ei nykyisellaan taytd MRL 39 8:n sisaltbvaatimusta ra-
kennetun ympariston vaalimisen osalta eikd mydskaan riittavasti ohjaa alueen asemakaavojen
muuttamista rakennetun kulttuuriympariston osalta.

Liikenne

Kaava-alue sijoittuu katuverkolle, mutta kaavassa osoitetun maankayton vaikutukset ulottuvat
myos laajemmalle kaava-alueen ulkopuoliselle katu- ja maantieverkolle. Valtatie 18 kulkee kaava-
alueen lounaispuolella ja toimii yhtena reittind kaava-alueelle Kukkumaen eritasoliittyman ja Lansi-
vaylan katuyhteyden kautta. Valtatien likennemaara Kukkuméaen eritasoliittyman kohdalla on reilu
10 000 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Kaavan taustaselvityksené tehdyssa liikenneselvityksessa ei ole esitetty alueelle tavoiteltavan asu-
kasmaaran voimakkaan kasvun aiheuttamaa liikennetuotosta tai tarkasteltu liikennevirtojen suuntia
alueelle ja sieltd pois. Osayleiskaavaluonnoksen nahtavéna olevasta aineistosta puuttuu toimi-
vuustarkastelut (liite 1), johon liikkenneselvityksessa viitataan.

Maankayttn lisaantyminen ei saa aiheuttaa hairiota valtatien likenteelle. Kukkumé&en eritasoliitty-
man toimivuus on erittain kriittistd huomioiden sairaala Novan toiminta. ELY-keskus pitaa tarkeana,
etta tarvittavat jarjestelyt maantieverkolla tehdaan silloin, kun maankayton muutokset sita vaativat.
ELY-keskuksen nakdkulmasta liikenneselvitysta tulisi laajentaa kaava-alueen ulkopuolelle siten,
ettd tarkasteluissa huomioidaan valtatie 18 ja Kukkumé&en eritasoliittyma. Yleiskaavassa tulee var-
mistaa Kukkumé&en eritasoliittyman ja muiden liikkennejarjestelyjen toimivuus lisaantyvalla
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maankaytdlla. Kaavassa tulee varmistaa Kukkumaen eritasoliittyman ramppiliittymien toimivuus
lisaantyvalla likennemaaralla ja se, ettei tata kautta muodostu negatiivisia vaikutuksia valtatien lii-
kenteelle tai liittyman turvallisuudelle. Eritaso- ja ramppiliittymien toimivuuteen vaikuttaa voimak-
kaasti, kuinka hyvin alueen katuverkko toimii, joten tamé&n varmistaminen kaavassa on ensiarvoi-
sen tarkeaa.

Kaavassa esitetyt asuin- tai virkistysalueet eivat sijoitu Valtatien 18 tai rautatien melualueelle nyky-
tilanteessa. Meluvaikutusten arvioinnin tulee perustua valtatien osalta likenne-ennusteeseen poh-
jautuvaan melumalliin.

Maisema

Kukkulan suunnittelualue sijaitsee Jyvaskyl&n kaupungin maisemarakenteessa ja -kuvassa keskei-
sella, ymparistostaan erottuvalla selannealueella. Osayleiskaavan taustaselvityksena aiemmassa
suunnitteluvaiheessa laadittu Hulevesi-, maisema- ja viherrakenneselvitys (2019) kuvaa kohdealu-
een sijoittumista maisema- ja viherrakenteessa sekd avaa maisemalahttkohtia alueen suunnitte-
lulle ja taydennysrakentamiselle. Tydssa on tutkittu alueen sijaintia niin kauko- kuin lahimaise-
massa, tarkasteltu alueelta avautuvia ndkymia, kartoitettu nykyisen viherrakenteen elementteja ja
viheryhteyksia seka analysoitu ndiden tuottamia ekosysteemipalveluita. Kaava-alueen luoteis- ja
kaakkoisosat eivat ole kuuluneet v. 2019 laadittuun selvitykseen. Taustaselvitysta on tarpeen tay-
dentad, niin ettd se kattaa yhteismitallisesti koko suunnittelualueen.

Selvityksen mukaan alueen vihrean selkdrangan muodostavat korkeat havupuut. Nykytilassaan
Kukkulan alue nayttaa kaukomaisemassa metsaiselta méaelta, missa puiden valista pilkottavat sai-
raalan rakennukset. Alueen itaosan puistomainen vydhyke on koko alueen yleisilmeen, maiseman
ja viherverkoston kannalta tarkea ja se toimii myds linkkin& ymparoéiville viheralueille. Viheralueet
tarjoavat myds hyvinvointipalveluja sairaala-alueella.

Suunnittelun tavoitteena on osoittaa alueelle suuri maara uutta palvelu-, tydpaikka- ja asuinraken-
tamista ja turvata keskeiset viher- ja virkistysalueet sekéa niiden yhteydet. Kaava-aineistoon liite-
tyissa havainnekuvissa on kuvattu kahta erilaista osayleiskaavan toteutusmahdollisuutta. Havain-
nekuvissa huomio kiinnittyy tiiviiseen korkeaan taydennysrakentamiseen Kukkulan lakialueella. Uu-
sien kerrostalojen sijoittelu, kerroskorkeudet ja rakennusoikeudet méaéritelladn osayleiskaavan poh-
jalta laadittavissa asemakaavoissa, mutta on selvaa, etta yleiskaavaluonnoksen mukaisen ratkai-
sun myota Kukkulan alueen luonne seldnnealueena ja tarkedna maiseman rajaajana muuttuu voi-
makkaasti.

Maisemaselvityksen johtopaattksissa seldnnealueen metsaisen silhuetin sailyttdmista on pidetty
tarkeana. Kaavan yleismaarayksen mukaan "Puustoisen siluetin sailyminen kaukomaisemassa on
varmistettava maisemallisesti merkittavissa kohdissa”. Kaavaselostuksessa on kuvattu maiseman
arvoja sanallisesti. Selostukseen tulisi liittda ajantasainen suunnittelualueen maisema-analyysi,
joka taydentaa tekstikuvausta ja tukee em. kaavamaarayksen tulkintaa. Selvitykset tarkentuvat
asemakaavoitusvaiheessa, mutta yleiskaavalla ohjataan Kukkulan maisemakokonaisuuden visuaa-
lisen eheyden ja tasapainon sailyttamista. Nykyisen puuston sailyttamisen ohella on myds tarkeda
lisdtad kaupunkivinreaa lapi alueen.

Kukkulan hulevesi-, maisema- ja viherrakenneselvitykseen on siséltynyt myds vihrean infrastruk-
tuurin auditointia osana laajempaa pilottihanketta. Eri elementtien luomia ekosysteemipalveluita ja
niiden muutosta on arvioitu alustavasti niin maarallisesti kuin laadullisesti. Selvityksen mukaan eri-
tyisesti luonnon monimuotoisuuteen kytkeytyvat, hyvinvointiin ja elinymparistdjen tarjontaan seka
ilmaston muutoksen hillintd&n ja sopeutumiseen liittyvat luontohy6dyt ovat vaarassa heikentya alu-
eella, ellei niitd tuottavaan vihrean infrastruktuurin kehittdmiseen kiinniteta alueen suunnittelussa ja
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toteutuksessa kiinnitetd huomiota. Kaavan vaikutusten arviointia tulisi taydentaa suhteessa hule-
vesi-, maisema- ja viherrakenneselvitykseen.

Kaavakartalla on osoitettu kaava-alueen sisdisia viheryhteystarpeita. Itdreunan VL-1-alue on myo6s
tarkea poikittainen ekologinen yhteys, jonka jatkuvuus molemmissa paissé voitaisiin osoittaa viher-
yhteystarpeella. Viheryhteyksia tulisi osoittaa myos kaava-alueelta ulospain, niin etta jatkuvuus ja
kytkeytyminen myds ympardoiviin viheralueisiin tulee huomioiduksi.

Luonto

Luontoselvitykset puuttuivat kaava-aineistosta. Erillisestd pyynndsta ELY-keskukseen on toimitettu
seitseman erillista padosin asemakaavoja varten laadittua liito-oravaselvitysté vuosilta 2014-2022
seka yksi lepakkoselvitys vuodelta 2014. Kokonaisuuden hahmottaminen osayleiskaavatasolla olisi
helpompaa, jos selvityksista olisi laadittu paivitetty kokoava selvitys. Vuosien 2023 ja 2024 kayn-
neista (selostus s. 15) ei ollut minkaanlaisia raportteja, joten niiden kattamaa aluetta ei ole tie-
dossa.

Lepakkoselvitys on kattanut vuonna 2014 piilotutkimusten osalta vain pienen osan kaava-alueesta,
ja selvitetyista rakennuksista valtaosa on jadnyt Novan rakentamisen alle. Nain ollen selvitys ei
tdssa vaiheessa anna enaa juuri mitaan tietoa lepakkojen esiintymisen nykytilanteesta kaava-alu-
eella. Purettavien rakennusten osalta on varmistettava, ettei niissa ole lepakoiden lisdantymis- ja
levahdyspaikkoja. Rakennuksissa voi olla myds rauhoitettujen lintujen pesia (esim. tervapaasky).

Kaavaselostuksen mukaan alueen luonnonymparistéjen maara on vahainen, mutta olemassa ole-
villa metsaisilla alueilla on merkitystd mm. liito-oravan kulkuyhteyksind. Kaava-alueelle sijoittuu
useita luonnonsuojelulain suojaamia liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikkoja, ei pelkastaan
kulkuyhteyksia, vaikka luonnonymparistdjen maara onkin suhteellisen vahainen. Yksikaan liito-ora-
vaselvitys ei nayta kattaneen koko kaava-aluetta, joten "viimeisimmat kokonaisselvitykset” johtaa
harhaan kaavaselostuksessa.

luo-1-kaavamerkinnasta puuttuu liito-oravan lisééntymis- ja levahdyspaikat turvaava maarays. Kar-
talla ja kaavaméaarayksissa merkinnat ovat myos erilaisia, kartalla luo ja maarayksissa luo-1 (ilmei-
sesti tarkoitetaan kuitenkin samaa). Viheryhteystarve-nuolimerkinnasta puuttuu liito-oravan kulku-
yhteydet turvaava kaavamaarays liito-oravan olennaisilta kulkuyhteyksilta. VL-1-merkintaan liito-
oravan kulkuyhteys on jollain lailla merkitty, mutta méaarays ei takaa esim. sita, etta kulkuyhteys
muodostuisi elavista puista eika hyppytolpista. Selostustekstissd mainitaan, ettda asemakaavoituk-
sessa ja rakentamisessa tulee varmistaa kulkuyhteyksien turvaaminen riittavalla tavalla, mutta kaa-
vamaarayksesta se ei kdy ilmi. Talla hetkelld Keskussairaalantien varren puusto nayttaisi toimivan
mahdollisesti jopa parempana kulkuyhteytena liito-oravalle kuin AK-korttelien keskelle esitetty kul-
kuyhteys, jossa yhteys on osittain vain yksittaisten puiden varassa eikd kaava-aineistojen perus-
teella selvia, onko yhteys kuljettavissa myos ylamékeen eli lanteen. Kaavaratkaisussa ei ole perus-
teltu kaavaan valittuja kulkuyhteyksia; esim. vuoden 2018 selvityksessa on esitetty kulkuyhteys
Keskussairaalantien vartta pitkin Kéyhdlammen suuntaan, jota kaavassa ei ole otettu huomioon.
Myds pohjois-etelasuuntaisen kulkuyhteyden toteutuminen jaa kaavaratkaisussa epaselvaksi (se-
lostus s. 15).

Muista luontoarvoista on mainittu mm. pienialainen lehtokuvio, josta ei esitetty tarkempia tietoja
(esim. luontotyypin kuvaus, sijainti kartalla, valokuvat). Kaavaratkaisun vaikutuksiin on vaikea ottaa
kantaa nain vahaisilla tiedoilla.

ELY-keskus suosittelee kokoavan ja paivitetyn luontoselvityksen laatimista, joka kattaisi koko
kaava-alueen ja jossa olennaiset luontoarvot ja direktiivilajien esiintymat olisivat helposti nahta-
vissa koko alueelta, jolloin kaavan vaikutuksia niihin pystyttaisiin arvioimaan kokonaisvaltaisesti.
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Hulevedet

Hulevesien osalta tarkemmassa jatkosuunnittelussa on tarke&& huomioida vesien riittava puhdistu-
minen ennen niiden mahdollista paatymista vesistéon. Kaava-alue sijoittuu 4. tason valuma-alu-
eelle FI1-14.02017, johon kuuluu mm. kaava-alueen eteldpuoleinen Kéyhanoja, ja josta vedet paa-
tyvat Jyvasjarveen. Koyhanojaa ei ole luokiteltu vesienhoidossa. Kéyhanojan ylapuolisessa Keljon-
purossa esiintyy taimenta (lahde: Pohjois-Paijanteen kalatalousalueen kaytt6- ja hoitosuunnitelma).
Jyvasjarven ekologinen tila on tyydyttava, ja vesienhoidon tavoitteena on vahintdan hyva tila vii-
meistaan vuonna 2027. Vesi.fi-palvelun kuormitustietojen mukaan Jyvasjarven fosforikuormituk-
sesta jopa 33,6 % tulee hulevesistd, kun luonnonhuuhtouman osuus kokonaiskuormituksesta on
17,4 %.

Pilaantuneet maa-alueet

Suunnittelualueella sijaitsee kolme PIMA-kohdetta, jotka on puhdistettu. Kohteiden merkitsemista
kaavakartalle tulisi harkita. ELY-keskus toimittaa kohteiden kohderaportit kaavanlaatijalle.

Kaavoittajan vastine:

Osayleiskaavaehdotusta valmisteltaessa tdsmennetaan arvokasta kulttuuriympéristta koskevia
kaavamaarayksia seka taydennetaan kaavaselostusta.

Kukkulan alueen rakentamisen vaikutuksista Keuruuntien liittyméan vaikutuksiin laaditaan erillinen
tarkastelu.

Osayleiskaavaehdotusta valmisteltaessa laaditaan koko suunnittelualuetta koskevia selvityksia
maisemaa, viherrakennetta ja luontoarvoja koskien. Selvityksen yhteydessa tarkistetaan Kukkulan
alueen rakennusten lepakkopiilopotentiaali. Kaavaehdotusta laadittaessa tarkennetaan luo- ja vi-
heryhteystarvetta koskevia maarayksia.

Puhdistetuista PIMA-kohteista lisatdan maininta kaavaselostukseen.
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AVOz

KAUPUNKIYMPARISTO

Aaltojen lailla
Viihtyisaksi koko kylan voimin

Oppien, tehden, unelmoiden

AV Oin kaupunkiympiristo -politiikka yhdistaa ihmiset,
luonnon ja arkkitehtuurin toimivaksi kokonaisuudeksi.
Tahtaimme sopusointuun ja elimyksellisyyteen,
ympariston ja ihmisten tarpeet huomioiden.
Yhdessa luomme tulevaisuuden Jyvaskylaa —
arvoja, ymparistoa ja ihmistd kunnioittaen.

www.jyvaskyla.fi/avoinkaupunkiymparisto




